UR.Nr. F 1996 /2012 F
Vom 23. Oktober 2012

Aligemeine Verkaufsbedingungen

fiir die VeriuBerungen von Baugrundstiicken aus der stidtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme "Konversion Landau-Siid" in Landau i.d, Pfalz

Am dreiundzwanzigsten Oktober zweitausendzwdlf,
- 23. Oktober 2012 -

erschien vor mir, dem unterzeichneten Notar

Thomas Flérsch
mit dem Amtssitz in 76829 Landau in der Pfalz, an der Geschaftsstelle
Martin-Luther-Strafle 36:

Die

"DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicks entwicklungsgesellschaft mbH & Co.
KG" '
mit dem Sitz in Wiesbaden,

65189 Wiesbaden, Frankfurter Stral3e 39,

vertreten durch

Herrn Bernd Bruder,

geschaftsansassig ebenda,

und Herrn Bernhard Buttner, geschaftsanséssig

im Regionalbliro der DSK in Mainz

Soémmerringplatz 1a, 55118 Mainz

ausgewiesen durch amtliche Lichtbildausweise.

Der Erschienenen erklérten:




Fir die VeraduBerungen von Baugrundsticken aus der stadtebaulichen Ent-
wicklungs-mafltnahme "Konversion Landau-Sid" in Landau i. d. Pfalz der DSK
Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG, nach-
stehend DSK genannt, gelten, soweit in dem notariellen Kaufvertrag nichts anderes
bestimmt ist, folgende

ALLGEMEINE VERKAUESBEDINGUNGEN

Vermessung und Vermarkung der Baugrundstiicke

Die katasteramtliche Vermessung der Baugrundstiicke erfolgt grundséatzlich im
Sonderungsverfahren durch Vorausberechnung. Die Vermarkung der Bau-
grundstiicke wird frilhestens vorgenommen, sobald die technischen Voraus-
setzungen hierfur erfullt und die Grundsticke baureif (Ziffer V) sind.

Der Kaufer ist verpflichtet, ab Ubergabe des verkauften Baugrundstiickes alle
im Bereich des Baugrundstiickes gesetzten Vermarkungszeichen - unabhén-
gig vom Zeitpunkt der Vermarkung - gegen Beschadigung und Zerstérung zu
sichern und die Grenzen einzuhalten. Werden die Vermarkungszeichen be-
schadigt oder zerstoért und hat die Stadt einen Anspruch gegen die DSK auf ih-
re Wiederherstellung, so stellt sie die DSK auf Kosten des Kaufers wieder her.
Dabei steht der Kaufer fir alle an seinem Bauvorhaben Tatigen ein, auch
wenn sie nicht seine Erflullungsgehilfen sind, wie z. B. Baustofflieferanten.

Wird ein Baugrundstlck auf Wunsch des Kaufers geteilt, hat er alle durch die-
se Teilung entstehenden Kosten zu tragen.

Grundstiicksqrofe

Bei Anwendung des Sonderungsverfahrens kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass der Ausbau der offentlichen Flachen (z. B. Straften, Wohn- und
Gehwege, offentliche Grinanlagen, Spiel- und Parkplatze) von den vorausbe-
rechneten Grenzen geringfligig abweicht. In einem solchen Fall werden die
Grenz- und Eigentumsverhaitnisse im Einvernehmen mit der Stadt Landau i.
d. Pfalz mit dem tatsachlichen Ausbau der &ffentlichen Flachen in Uberein-
stimmung gebracht.

Der in dem Kaufvertrag angegebene Flacheninhalt des Baugrundstlcks ist
soweit vorldufig. Die endgultige Flache ergibt sich aus der katasteramtlichen
Vermessung der offentlichen Flachen (Abs. 1}, soweit sie an das Grundstlck
grenzen. Der Kaufer verpflichtet sich, Gber die sich etwa hieraus ergebenden
Mehr- oder Minderflichen (Uber die Toleranzgrenzen hinausgehend) mit der
DSK einen Kauf- oder Tauschvertrag zu schliefen. Der Flachendifferenz ist
der sich aus dem Kaufvertrag ergebende Quadratmeterpreis zugrunde zu le-
gen.




lll.___Bebauungsplan - Verwendung der Baugrundstiicke

1.  Das Baugrundstick darf nur in der Weise bebaut werden, wie es der bei der
Stadt Landau i. d. Pfalz aufliegende Bebauungsplan vorsieht.

2. Anderungen der dem Kaufer bekannten Bauplatzaufteilung fur noch unver-
kaufte Baugrundstlicke auf der Grundlage des jeweils rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes bleiben vorbehalten.

3.  Aus dem Bebauungspian sind die fur das Baugrundstick geltenden Festset-
zungen, wie z. B. Baugrenzen und -linien sowie Angaben zur Héhenlage der
baulichen Anlagen zu entnehmen. Der Kaufer hat diese vor Planung seines
Bauvorhabens zu bericksichtigen.

4. Die Lage der Ver- und Entsorgungsanschlisse fur das Baugrundstick sowie
die Straflenhéhen sind den bei der Stadt Landau i. d. Pfalz aufliegenden Be-
standsplanen zu entnehmen oder bei der DSK bzw. bei den Versorgungstra-
gern zu erfragen.

{V. Baubeginn_- Baureife des Grundstiickes

1.  Mit der Bebauung des Baugrundstickes darf erst begonnen werden, wenn
das Grundstiick baureif ist, d. h. der Unterbau der Strallen (Baustra3en) her-
gestellt worden ist, die zu errichtenden Gebaude an das 6ffentliche Kanalnetz
angeschlossen werden kénnen und die geplanten Grundstiicke katasteramt-
lich vermessen sind.

2.  Der Beginn des Bauvorhabens vor Baureife des Baugrundstiicks bedarf der
vorherigen schriftlichen Zustimmung der DSK. Ein Anspruch auf Zustimmung
besteht nicht. Diese kann nur erteilt werden, wenn der Kaufer

a) gewdhrleistet, dass die im Auftrag der DSK auszufihrenden Tiefbauar-
beiten nicht beeintrachtigt werden,

b) er die Haftung fur Schaden ubernimmt, die aufgrund evtl. Behinderun-
gen eintreten, und

c) eine Bankbirgschaft zur Sicherung evtl. Forderungen der DSK stelit.

Die Zustimmung der DSK begrindet keinen Anspruch des Kaufers auf eine
bevorzugte Erschliefung seines Baugrundstucks. Beginnt der Kaufer mit sei-
nem Bauvorhaben vor Baureife, obliegt die Verkehrssicherungspflicht ihm und
seinen Beauftragten. Er hat insbesondere die benutzten &ffentlichen und pri-
vaten Verkehrsflachen zu reinigen und diese in ortsiblicher Weise von
Schnee und Eis zu befreien.

V. Gefahrenubergang

1.  Der Kaufer haftet von dem im Kaufvertrag vereinbarten Tag des Gefahren-
libergangs an fir alle Schaden, Verschmutzungen und sonstige Beeintréchti-
gungen, die an den ErschlieBungsanlagen durch die Ingebrauchnahme des
Baugrundstucks in seinem Bereich entstehen. Diese werden von der DSK
bzw. der Stadt Landau i. d. Pfalz auf Kosten des Kaufers behoben.




Die Gefahr der Beschadigung, Verschmutzung und Beeintrdchtigung der Er-
schiieungsanlagen besteht im besonderen Mafle wahrend der Bebauung des
Grundstuckes. Haufige Ursachen von Beschadigungen sind unter anderem:

a) das Auslaufen von Dieseldl aus Kraftfahrzeugen und Maschinen;

b}  das Uberfahren von unzuldnglich abgesicherten Bordsteinen;

¢) das Befahren von Stralen mit Raupen und Baggern;

d) das Aufstellen und die Inbetriebnahme von Baumaschinen im Bereich
der Erschlieungsanlagen; '

e} das Abkippen von Baumaterialien auf die Erschlieungsanlagen;

f die Verschmutzung der Kanalisation mit Baustoffen,

g) die mangeinde Sicherung von B&schungsschultern.

Die ErschlieRungsanlagen werden u. a. auch durch das unzulassige Lagern
von Baustoffen beeintréchtigt.

Der Kaufer kann sein Haftungsrisiko dadurch vermindern, dass er seinerseits
die Haftung fUr Beschadigungen, Verschmutzung und Beeintrachtigungen der
Erschlie@ungsanlagen den von ihm beauftragten bauausfuhrenden Unter-
nehmern auferlegt.

Stellt der Kaufer bei Ingebrauchnahme des Baugrundstiickes Schaden in des-
sen Bereich fest, so hat er die DSK unverziglich zu benachrichtigen. Unter-
tafit er dies, dahn kann er nicht einwenden, diese Schéden seien bereits vor
ingebrauchnahme des Grundstiickes vorhanden gewesen.

Soweit bei der Bebauung der Grundstiicke eine Sondernutzung an offentli-
chen Flachen erforderlich wird, ist eine Erlaubnis der Stadt Landau i. d. Pfalz -
Ordnungsamt - einzuholen. Der Kéaufer verpflichtet sich, den ordnungsge-
maRen Zustand der offentlichen Flachen und Anlagen nach Beendigung der
Inanspruchnahme wieder herzustellen und diesen der DSK und der Stadt
Landau i. d. Pfalz bzw. deren Bevolimachtigten nachzuweisen. Schaden an
den offentlichen Flachen und ErschlieBungsanlagen, die durch die Inan-
spruchnahme der &ffentlichen Fldchen entstanden sind, sind zu ersetzen.

Fir den Fall, dass zur Grundung des Bauwerks offentliche Flachen in An-
spruch genommen werden, verpflichtet sich der Kaufer, die Baugrube geman
den in den zuséatzlichen technischen Vorschriften fir Erdarbeiten im Stralen-
bau (ZTVE) vorgegebenen Verdichtungswerten zu verdichten, ggf. auch unter
Inkaufnahme eines Baugrundbodenaustausches.

Die ordnungsgemafe Verdichtung der Baugrube im é6ffentlichen Bereich ist in
Form von Rammsondierungen und Lastplattendruckversuchen in Anwesenheit
der Verkduferin und der Stadt Landau i. d. Pfalz oder deren Bevollméchtigten
vom Kaufer auf dessen Kosten nachzuweisen.

Far die Erfillung der Verpflichtungen des Kaufers gemafR Ziffer 6 und/oder
Ziffer 5 einschlieBlich etwaiger Schadensersatzanspriiche iibergibt der Kaufer
der DSK eine unbefristete, selbstschuldnerische Birgschaft einer deutschen
Bank chne Hinterlegungsanordnung und zwar mit dem Verzicht auf die Einre-
den der Anfechtbarkeit, Aufrechenbarkeit und Vorausklage gem. §§ 770, 771
BGB.




VL.

Die Verkauferin ist jederzeit berechtigt, auf erstes Anfordern jeden Betrag bis
zur Hohe des verblrgten Betrages in Anspruch zu nehmen.

Die Héhe des Biirgschaftsbetrages ermittelt sich aus der Grenzldnge des
Grundstiicks des Kaufers Gim] an der die offentlichen Flachen in Anspruch
genommen werden, multipliziert mit 400 (G[m] x 400 = EURO Birgschafts-
betrag). :
Die Inanspruchnahme offentlicher Flachen ist erst gestattet nach Vorlage der
Bankbirgschaft bei der DSK und erteilter Genehmigung der Stadt Landau i. d.
Pfalz.

Die Rlckgabe der Bankbilrgschaft erfolgt 5 Jahre nach Nachweis der ord-
nungsgemaen Wiederherstellung der 6ffentlichen Flachen und Anlagen.

Befreiung von Anliegerleistungen

Vil

Soweit der Kaufvertrag nichts anderes bestimmt, sind die von der DSK er-
schlossenen Baugrundstiicke frei von ErschlieBungsbeitragen fir die erstma-
lige Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2
BauGB und von Kanalanschlubeitrdgen in dem von der DSK erschlossenen
Gebiet. :

Die Gebilhren und Abgaben, z. B. fur die Verbesserung, Benutzung, Verwal-
tung, Instandsetzung und Erweiterung der ErschlieBungsanlagen nach MaRk-
gabe der bestehenden Ortssatzungen der Stadt Landau i. d. Pfalz und des
Kommunalabgabengesetzes bleiben hiervon unberihrt.

Mit dem Gesamtkaufpreis sind abgegolten:

2.1 die komplette erstmalige ErschiieBung nach § 127 ff BauGB, also die
Herstellung der &ffentlichen Fahrbahnen, Wohn- und Gehwege sowie
deren Entwasserung, Beleuchtung, Herstellung der sonstigen éffentli-
chen Flachen und Anlage der Grinflachen im éffentlichen Bereich;

2.2 die Stammleitungen fur die Abwasserbeseitigung zur Entwésserung der
Gebaude einschlieBlich der HausanschluBleitung ab der Stammleitung
bis ca. 1 m in das Baugrundstulck;

Im Gesamtkaufpreis sind nicht enthalten:

die Kosten fur Wasser-, Fern-/Nahwarme-, die Stromversorgung, Telekommu-
nikation u. a.

Hausanschllisse

Im Zuge der Durchfthrung der Erschliefung bis zur Baureife verlegt die DSK
das Entwasserungsnetz. Die Herstellung der weiteren Versorgungsnetze
(z. B. Wasser-, Fern/Nahwiarme-, Strom- und Telefonnetz) obliegt den ent-
sprechenden Tragern. Die Hausanschlisse der Entwésserungsanlagen wer-
den grundsatzlich bis hinter die Grenze des Baugrundsticks verlegt. Der Kau-




Vil

fer ist nach der jeweiligen Ortssatzung verpflichtet, an diese anzuschliefen.
Fur die Verlegung der Hausanschliisse der Versorgungsleitungen, die generell
von der DSK nicht hergestellt werden, gelten die Bedingungen der Versor-
gungstréger.

Der Kaufer hat seine auf dem Baugrundstiick zu errichtenden baulichen Anla-
gen an die Ver- und Entsorgungsaniagen anzuschlielen. Die Vorschriften der
Ortssatzungen sowie die einschldagigen DIN-Bestimmungen sind dabei zu be-
achten. Versaumt der Kaufer die Anfrage Uber die Lage der Anschlufistellen,
so haftet die DSK nicht fur die'Mehrkosten, die dem Kéufer oder dessen Be-
auftragten (2. B. Architekt, Bauunternehmer) dadurch entstehen, dass die An-
schlussstellen nicht aufgefunden worden sind.

Im Fall der Ziffer | 3. gilt Ziffer IX entsprechend.

Herstellung der ResterschlieBungsanlagen

Die DSK ist berechtigt, das Baugrundstiick zur Herstellung der &ffentlichen
ErschlieBungsarbeiten einschl. der Verlegung von Erschliefungsleitungen in
Anspruch zu nehmen. Das Recht ist Ubertragbar auf die fUr die Herstellung
von Erschlielungseinrichtungen zustandigen Trager und Dritte.

Der Kaufer hat die im Zusammenhang mit der Herstellung von Anlagen der
genannten Art auf seinem Baugrundstiick erforderlich werdenden Arbeiten,
Veranderungen und evtl. entstehenden Boschungen zu dulden. Die Geltend-
machung von Entschadigungen und Schadenersatzanspriichen bleibt ausge-
schlossen. Die DSK empfiehit daher dem Kaufer, zur Vermeidung unnétiger
Kosten, vor Erstellung seiner Au3enanlagen Einsicht in die Planunterlagen bei
der Stadt Landau i. d. Pfalz zu nehmen.

Die Verpflichtung der DSK zur ErschlieBung des Baugebietes ist auf die im
Bebauungsplan als o&ffentliche Anlagen ausgewiesenen Einrichtungen be-
schrankt. Die Kosten fiur den Ausbau evtl. innerhalb der Grenzen des Bau-
grundstlickes ausgewiesener ErschlieBungsanlagen sowie evtl. Stutzmauern
hat der Grundstlickseigentimer zu tragen.

Die Erschliefungsleitungen, wie die Straflenbeleuchtungsanlage, der Kanal
und das Wasserleitungs-, Strom- und Fern-/Nahwérmeversorgungsnetz, wer-
den grundséatzlich in den offentlichen Flachen verlegt. Sollte ausnahmsweise
eine Verlegung durch das Baugrundstick erforderlich sein, ist der jeweilige
Eigentimer zur unentgeltlichen Duldung der Anlage und zur Duldung ihrer Un-
terhaltung verpflichtet. Dies gilt insbesondere auch fir Beleuchtungsmasten,
falls diese auf dem Baugrundstiick zu stehen kommen.

Der EigentUmer verpflichtet sich, auf Verlangen der Stadt Landau i. d. Pfalz
oder der zustdndigen Versorgungsunternehmen diese Verpflichtungen ding-
lich zu sichern, falls die DSK die Sicherung im Grundbuch nicht schon bewirkt
hat.
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IX. Zusétzliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen bei Grundstiicksteilung

Wird eine zur einheitlichen Bebauung ausgewiesene Parzelle geteilt und werden die
aufgeteilten Parzellen einzeln verauflert, so ist der Verauflerer einer Teilparzelle
verpflichtet, dem weiteren Kaufer aufzuerlegen, dass die nach dem Erschlieungs-
plan vorgesehenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der im Bereich der ur-
spriinglich ungeteilten Parzelle geplanten Bauten durch Eintragung einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit bzw. Grunddienstbarkeit auf Duldung der Erschlie-
Rungsanlagen und ihrer Unterhaltung zugunsten der Kaufer der Ubrigen, in der ur-
spriinglichen ungeteilten Parzelle gelegenen Einzelgrundstiicke in Abteilung Il des
Grundbuchs zu sichern sind.

Die Kosten fur die Herstellung der HausanschluBleitungen von der vorgesehenen
Anschluflstelle fur die ungeteilte Parzelle sind nicht in den von der DSK in Rech-
nung gestellten Erschlielungskostenanteilen enthalten. Der Kéaufer ist verpflichtet,
seinen Kaufern die Ubernahme dieser Kosten aufzuerlegen. Unterladt er dies, so
hat er gegeniber den Berechtigten (Stadt, Versorgungstrager, DSK) flr diese Kos-
ten einzutreten.

X. __Sonstige Verpflichtungen des Kaufers

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemaien Beseitigung von Abfall, Bauschutt und
dergleichen verpflichtet sich der Kaufer, wahrend der Bauphase entsprechende
Container auf seinem Baugrundstick aufzustellen.

Xi. Erklirungsempfinger bei mehreren Erwerbern

Erwerben mehrere Personen ein Baugrundstick, so sind Erklarungen der DSK ge-
genuber einem der Erwerber gegen alle Erwerber wirksam.

Xll. Form der Abgabe von Erkldrungen

Erklarungen der Vertragsparteien zur Rechtswirksamkeit bedirfen, soweit keme
weitergehenden Formvorschriften bestehen, der Schriftform.

XIll. Weitergabe der Verpflichtungen

Der Kaufer verpflichtet sich, im Falle des Verkaufs des Baugrundsticks oder von
Teilen desselben dem Erwerber diese Allgemeinen Verkaufsbedingungen sowie die
aus dem mit der DSK abzuschlieRenden Grundstiickskaufvertrag sich ergebenden
Verpflichtungen aufzuerlegen mit der MaRgabe, dass dieser seine etwaigen
Rechtsnachfalger in gleicher Weise bindet. AuRerdem ist er verpflichtet, seine
Rechtsverpflichtungen auch obligatorischen Nutzern des Grundstiicks aufzuerlegen.

Vorgelesen vom Notar, von den Beteiligten genehmigt und unterschrieben:

s




