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Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Architektinnen und Architekten,
sehr geehrte Bauwillige und Investoren,

auf dem Konversionsgelande der ehemaligen Kaserne ,Estienne et Foch”
entsteht mit dem ,Wohnpark Am Ebenberg” ein neues Stadtquartier, das
hohe funktionale und gestalterische Qualitaten aufweist und damit fur
die neuen Bewohnerinnen und Bewohner zu einem attraktiven Wohn- und
Lebensraum wird. Die notwendigen Grundlagen fir die bauliche Entwick-
lung formuliert das robuste und hochwertige Konzept des stadtebaulichen
Rahmenplans. Ihm liegen stadtebauliche Leitthemen zugrunde, die in ei-
nem integrierten Prozess mit den Planern und den Birgerinnen und Bur-
gern Landaus Uber viele Jahre entwickelt wurden.

Mit Ausrichtung der Landesgartenschau 2015 ist es gelungen, der Entwick-
lung wesentliche Impulse und préagende Qualitdtsmerkmale zu geben: Der
eigens angelegte Sudpark, weitere hochwertige Grinstrukturen und der
nahegelegene Freizeitcampus werden zu dauerhaften attraktiven Frei-
raumen und Treffpunkten des neuen Stadtviertels und der benachbarten
Quartiere. Satzungen und Bebauungsplane sichern diese stadtebaulichen
Qualitaten. Um ein attraktives und interessantes Stadtbild zu schaffen, sind
diese Grundlagen bei Ihren Planungen zu beriicksichtigen.

Das vorliegende Gestaltungshandbuch illustriert den ,abstrakten Rechts-
rahmen” mit Anregungen und Beispielen zur Architektur der Gebaude und
Freianlagen. Die Vorgaben definieren die fur das Ortsbild wichtigen stad-
tebaulichen und architektonischen Situationen, lassen aber Spielraum fur
Ihre privaten Winsche und Traume.



Die Stadt Landau in der Pfalz hat die 6ffentlichen Rdume bereits nahezu
vollumfanglich hergestellt. Diese hohe Qualitat im 6ffentlichen Raum gilt
es im privaten Bereich fortzufthren. Sie definieren mit der Realisierung Ih-
rer Planung die Qualitadt in Architektur- und Freiraumgestaltung, die Funk-
tionsfahigkeit lhrer Nachbarschaft und nicht zuletzt die Werthaltigkeit Ih-
rer Umgebung fur die Zukunft.

Verstehen Sie das Gestaltungshandbuch als Anregung fur Ihre Planung und
als Aufforderung zum Dialog mit uns. Denn nur gemeinsam kénnen wir
das Ziel, ein dauerhaft attraktives und lebenswertes Stadtquartier zu schaf-
fen, erreichen. Der ,Wohnpark Am Ebenberg” soll zu einem unverwechsel-
baren Ort werden: ein Quartier mit eigenem Charakter, eigener Identitat
und lebendigen individuellen Nachbarschaften. Die Mitarbeiterinnen des
Stadtbauamtes unterstitzen Sie gerne bei der Projektentwicklung, um die-
ses gemeinsame Ziel zu erreichen. Fur Ihr Engagement danke ich Ihnen.

Herzlichst!

i [w\/\u

Hans-Dieter Schlimmer

Hans-Dieter Schlimmer
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Einfihrung




Einflihrung

Mit dem letzten groBen Konversionsprojekt , Estienne et Foch” bietet sich
der Stadt Landau die Chance, einen groBen Teil der Stadtentwicklung der
kommenden zehn Jahre aktiv zu gestalten und damit vor allem den Su-
den Landaus nachhaltig aufzuwerten. Die Qualitat der Gebdudearchitek-
tur und Freiraumgestaltung sollen ihren Teil dazu beitragen, indem sie ein
hochwertiges und aufeinander abgestimmtes optisches Gesamtbild im 6f-
fentlichen Raum erzeugen.




Einfiihrung

Luftbild des Kasernenareals von 2015

Zielsetzung

Die Konversion ehemaliger Militar-
flachen zu neuen, funktionsfahi-
gen und lebenswerten Quartieren
ist fur Landau zwar keine neue,
wenngleich noch immer wichtige
Aufgabe. Eine Aufgabe, die gera-
de im Fall der ehemaligen Kaserne
«Estienne et Foch” sowohl mit gro-

Ben Chancen als auch mit groB3en
Risiken fur die Stadtentwicklung
verbunden ist.

Damit sich ein so groBes Gebiet wie
dieses dauerhaft zu einem neu-
en, funktionsfahigen und lebens-
werten Teil des gesamten Stadt-
gefiges formen kann, bedarf es
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des ergdnzenden Zusammenspiels
mehrerer, teils ganz unterschiedli-
cher Faktoren.

Einer dieser Faktoren ist die stad-
tebaulich-architektonische Gestal-
tungsqualitat in ihren einzelnen
Facetten. Sie definiert ganz ent-
scheidend das asthetische Erschei-
nungsbild eines Stadtteils und da-
mit gewissermafen sein ,Gesicht”,
respektive seine ,Adresse” nach
auBen. Wird das Erscheinungsbild
in seiner Gesamtheit als harmo-
nisch, ansprechend und hochwertig
wahrgenommen - also abstrakt als
gut oder gelungen - so leistet dies
unter anderem einen Beitrag zur
Identifikation der Bewohner mit

ihrem Stadtteil, zu seiner Integritat
innerhalb der Gesamtstadt und zu
seiner Attraktivitat. Vor dem Hin-
tergrund dieser Uberlegungen will
das vorliegende Gestaltungshand-
buch als gestalterischer Leitfaden,
Ratgeber und Orientierungshilfe
fur die Planungen von Bauherren,
Architekten und Investoren auf
dem ehemaligen Kasernengeladn-
de verstanden werden. Es formu-
liert — ohne dabei die individuelle
Baufreiheit unverhaltnismaBig ein-
zuschranken - thematisch geglie-
derte Gestaltungsleitlinien fur die
privaten Bereiche. So soll die hohe
Gestaltungsqualitat ihren Teil zu
einem neuen, lebenswerten Stadt-
teil beitragen.

Blick in die CornichonstraBe

Umgenutztes Gebaude 041 am Sudpark
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Einflihrung

Das ehemalige Kasernengeldnde das franzosische Militar Ende der

~Estienne et Foch” 1990er Jahre vollstandig abgezo-

Etwa ein halbes Jahrhundert lang gen war und die Liegenschaften

war die Stadt Landau nach dem nach und nach in das Eigentum der

Zweiten Weltkrieg der groBte Stadt Ubergingen, stand Landau

franzosische Garnisonsstandort vor der Aufgabe, rund 330 Hektar

: : der Pfalz mit zeitweise etwa 3.000 an ehemaligen militarischen Fl&-

w4 o W& il | soldaten, die in drei groBen Kaser-  chen, welche zuvor nicht 6ffentlich
Verzierte Attika eines Bestandsgebaudes nen stationiert waren. Nachdem zuganglich und damit ,,groBe wei-

Bahnhof
Landau (Pfalz) Hbf

A 65

Raumliche Einordnung des Plangebiets
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Be Flecken” fur die Bevolkerung
waren, einer zukunftsfahigen zivi-
len Nachnutzung zuzufihren und
sie in die bestehenden Stadtstruk-
turen zu integrieren.

«Estienne et Foch” stellt das nun-
mehr letzte groBe, zusammen-
hangende Konversionsprojekt
Landaus dar. Das etwa 24 Hektar
groBe, ehemalige Kasernenareal
befindet sich im StGden Landaus
am Rand der Sudstadt. Im Norden
wird es von der Cornichonstrafle,
im Westen von der Hartmannstra-
Be und im Suden sowie im Osten
von der Bahntrasse Landau-Pir-
masens begrenzt, welche hier als
tiefergelegter Geldndeeinschnitt

in Bogenform verlauft. Die Innen-
stadt im Norden ist in wenigen Mi-
nuten fuBlaufig erreichbar. Studlich
der Bahntrasse, die GUber mehrere
Briicken Uberquert werden kann,
gelangt man nach kurzer Zeit zum
ehemaligen Truppenibungsplatz
und heutigen Naturschutzgebiet
~Ebenberg” und zu einem grofB3en
Sport- und Freizeitcampus, der im
Zuge der Landesgartenschau ange-
legt wurde.

Im Jahr 2008 wurde fur das ehema-
lige Kasernengeldnde inklusive der
nordoéstlich angrenzenden Bahn-
brachflachen, sowie einen Teil der
Freiflachen sudlich der Bahntrasse
der Beschluss fur eine Stadtebau-

Blick Gber das Naturschutzgebiet

Ehemaliges Kohlelager
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Einflihrung

g = =
Historisches Foto eines Kasernengebaudes

14

liche EntwicklungsmaBnahme ge-
maB §165 BauGB durch die Stadt
Landau gefasst. Diese Satzung ver-
folgt das Ziel, einen neuen Stadtteil
mit Wohnbauflachen, Dienstleis-
tungen, nicht stérendem Gewer-
be, Bildungseinrichtungen und 6f-
fentlichen Grin- und Freirdumen
zu schaffen. Es soll hier ein neues

.-"
Historisches Luftbild des Kasernenareals

Stadtquartier, der ,Wohnpark Am
Ebenberg”, mit hohem Identitats-
und Wohnwert entstehen, durch
welchen der Gberwiegende Wohn-
bauflachenbedarf Landaus bis zum
Jahr 2020 gedeckt und der gesam-
te studliche Stadtbereich langfristig
aufgewertet werden soll.

.
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Die DSK Deutsche Stadt- und
Grundsticksentwicklungsgesell-
schaft mbH & Co. KG, als Entwick-
lungstrager und Treuhander der
Stadt, hat ca. 1/4 der gesamten
Bauflachen auf Basis des stadte-
baulichen Rahmenplans grund-
sticksweise ausgeschrieben und
zwecks Bebauung an private Inves-
toren und Bauherren verauBert.
Weitere Baufelder und Grundsti-
cke werden gestaffelt Gber die
nachsten Jahre angeboten und
verauBert. Auch sind nahezu alle
neuen ErschlieBungsstraBen inner-
halb des Gebietes fertiggestellt, so
dass die zukilnftigen Baufelder gut
ablesbar sind und das Gelande be-
reits zuganglich ist.

Die hohen Qualitatsanspriche
werden durch eine einzigartige
Besonderheit unterstitzt: Auf ei-
nem GroBteil des Areals sowie
auf weiteren Flachen sudlich der
Bahnschienen wird 2015 die vierte
Rheinland-Pfalzische Landesgar-
tenschau ausgerichtet. Das Gar-
tenschaugeldnde erstreckt sich
von der CornichonstraBe bis zum
Ebenberg Uber eine Fldche von ins-
gesamt 27 ha. Den Kern bildet der
Studpark, von dem weitere gestal-
tete Grunflachen, Baumreihen und
Alleen abgehen. Durch die Pla-
nung der Landesgartenschau sind
groBe Teile des offentlichen Frei-
raums bereits hochwertig gestaltet
und angelegt worden.

Blick Uber den neu angelegten Sudpark
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Einflihrung
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Leitziele der Planung

StraBenraum als Lebensraum
Durchgrinte Stadt

Stadt der kurzen Wege
Verzahnung mit der Stdstadt
Bedurfnisse unterschiedlicher
Bevolkerungsgruppen abde-
cken

Hohe gestalterische Qualitat
CO2-neutrales Wohnquartier
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Die stadtebauliche Rahmen-
planung
Eine stadtebauliche Rahmen-

planung fur den ,Wohnpark Am
Ebenberg” existiert bereits seit An-
fang der 2000er Jahre und wurde
seitdem mehrfach Gberarbeitet.
Grundidee und Grundgerlst des
Entwurfs blieben jedoch immer

Denkmalgeschltzte und erhaltenswerte
Gebéaude

. denkmalgeschitzte Gebaude

gleich und bildeten die Basis fur
den Bebauungsplan C 25, der im
August 2014 in Kraft getreten ist.

Prinzipiell lehnt sich die Rahmen-
planung an das Leitbild der Garten-
stadt in neu interpretierter Form
an. Wesentlicher Inhalt ist dabei
das nicht zu verdichtete, gartenbe-

D erhaltenswerte Gebaude




zogene Wohnen mit groBzligigen
privaten wie auch offentlichen
Grin- und Freiflachen bei hoher
Wohn- und Lebensqualitat. Dies
schlieBt kurze Wege innerhalb des
neuen Stadtteils zu allen zentralen
Nutzungen und Einrichtungen des
taglichen Lebens ebenso mit ein
wie eine hohe Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat im offentli-
chen Raum.

Ein erklartes Ziel der Rahmen-
planung ist zudem, den erwei-
terten Stadtraum Uber die sudli-
che Bahntrasse hinweg mit dem
Landschaftsraum, insbesondere
mit dem 160 m hohen Ebenberg,
der zum  ,Naturschutzgebiet
Ebenberg”gehort, zu verzahnen.

Das stadtebauliche Rickgrat des
~Wohnparks Am Ebenberg” bilden
die Wirth- bzw. die Siebenpfeiffer-
Allee in Ost-West Richtung und
der groBzligige Sudpark bzw. der
Theodor-Heuss-Platz in Nord-Sad
Richtung. Das Ubrige Erschlie-
Bungssystem ist in Form von Wohn-
straf3en orthogonal dazu angelegt.

Der Stdpark teilt den neuen Stadt-
teil in einen &stlichen und einen
westlichen Bereich. Eine Querung
der Park- und Platzflachen ist aus-
schlieBlich zu FuB oder mit dem
Fahrrad moglich. So soll etwaiger
Durchgangsverkehr innerhalb des
Wohnparks zu Gunsten von Wohn-
ruhe und Wohnqualitat ausge-
schlossen werden.

Der stdliche Rand der Cornichon-
straBe, als Ubergang des neuen
Stadtteils zur Sudstadt, wird von
reprasentativen  Bestandsgebau-
den der ehemaligen Kaserne do-
miniert. Die massiven, etwa 14 m
hohen ehemaligen Offiziers- und
Mannschaftsgebdude mit ihren
drei bis vier Vollgeschossen, ste-
hen im Ensemble unter Denkmal-
schutz und werden aktuell saniert.
Neben ihrem identitatsstiftenden
und geschichtsbezeugenden Cha-
rakter, dienen sie der funktionalen
Verbindung des neuen Stadtteils
mit der Stdstadt. Mit dem Neubau
eines Nahversorgungszentrums im
Osten der CornichonstralBe, einer
bereits realisierten Kindertages-

'®

Leitziele der Planung

* Sicherung der reprasentati-
ven und identitatsstiftenden
Bestandsgebaude

AuBengelande der neuen KiTa
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Einfiihrung
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statte direkt westlich des Theodor-
Heuss-Platzes und der gewinsch-
ten Ansiedlung von Gastronomie,
verschiedenen Laden und Buros
— vor allem in den Erdgeschosszo-
nen der sanierten Denkmalbau-
ten - soll hier eine Schnittstelle
geschaffen werden, deren Einrich-
tungen von allen Bewohnern der
umliegenden Quartiere nachge-
fragt und genutzt werden kén-
nen. Zudem erfolgt die Einbindung
des neuen Stadtteils auch durch
eine bauliche MaBnahme. Von der
Friedrich-Ebert-StraBe aus Rich-
tung Innenstadt kommend, lauft
man direkt auf einen groBzlgigen
Durchgang in der Bestandszeile an
der nérdlichen Kante des Theodor-

Heuss-Platzes zu. Dieser fungiert
als Entree und erméglicht sofort
einen umfassenden, unverbauten
Blick in das Quartiersinnere, da sich
unmittelbar dahinter der Platz und
der Sudpark erstrecken.

In Anlehnung an die Bebauung
entlang der Cornichonstra3e sieht
die Rahmenplanung auf den sich
sidlich  daran  anschlieBenden
Baufeldern sowie den unmittel-
bar stadlich an die Wirth- bzw. Sie-
benpfeiffer-Allee  angrenzenden
Grundstlcken eine Bebauung in
Form von drei- bis viergeschossi-
gen Gebauderiegeln vor. Hier soll
die stadtebauliche Typologie der
CornichonstraBe und der angren-
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Einfihrung

'®

Leitziele der Planung

* Deutliche Fassung der Haupt-
erschlieBungsachsen und des
Sudparks durch Festlegung der
jeweiligen Gebaudestellung
und Gebdudehohe

p [
Blick in das nordliche Gartenquartier

zenden Sudstadt mit ihren Block-
strukturen in aufgelockerter Form
fortgefahrt werden. Zudem ist es
aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll,
den groBzugigen und leistungsfa-
higen StraBenraum der Wirth- und
Siebenpfeiffer-Allee durch eine
angemessene Baumasse sowie

Bauweise zu fassen und so zu kon-

turieren. Im Ubrigen soll das Wohn-
raumangebot des neuen Stadtteils
moglichst alle Bevoélkerungs-, Al-
ters- und Einkommensgruppen
ansprechen. Daraus ergibt sich ein
vielfaltiger Mix aus unterschiedli-
chen stadtebaulichen Dichten, Ty-
pologien und Wohnformen.
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Die Baufelder 6stlich und westlich
des Sudparks werden Uberwiegend
durch eine aufgelockerte, mehrge-
schossige Stadtvillenbebauung ge-
pragt. Durch diese Bauform wird
eine hochwertige Adresse im Zu-
sammenspiel mit der reprasenta-
tiven GriUnflache geschaffen. Die
punktuelle  Gebaudeanordnung
verhindert eine zum Park hin ge-
schlossene bauliche Kante, so dass
Sichtbeziehungen zwischen dem
Freiraum und den bebauten Berei-
chen gewadbhrleistet sind. Unter Be-
racksichtigung der Geschossigkeit
und der Grundflache ist die Wohn-
dichte hier durch die gewahlte Be-
bauungstypologie recht hoch. So
kénnen viele zuklnftige Bewoh-

ner den Vorzug dieser attraktiven
Wohnlage nutzen.

In den eher introvertierten Berei-
chen des Plangebiets entlang der
ruhigen WohnstraBen gestaltet
sich die Bebauung typologisch dif-
ferenzierter. Es wechselt sich hier
eine kleinteiligere Bebauung in
Form von kleineren Mehrfamilien-
hausern, freistehenden Einzel- und
Doppelhdusern sowie Reihenhau-
sern mit eher vereinzelt stehenden
Bestandsgebauden der ehemali-
gen Kaserne ab. Die insgesamt 22
Denkmadler und als erhaltenswert
eingestuften Gebdude im Plan-
gebiet sollen in unterschiedlichen
Formen nachgenutzt werden.

'®

Leitziele der Planung

* Durchlassigkeit der Bebauung
am Sudpark durch Platzierung
von locker angeordneten
Stadtvillen

Blick auf Gebaude 005 am Sudpark
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Einfihrung

Die drei Quartiersbereiche

Bei dem neu entstehenden Stadt-
teil im Landauer Stiden handelt es
sich mit einer Gesamtflache von
24 ha um ein Gebiet von betracht-
licher GroBe. Der unmittelbare
Bezugs- und damit auch Identi-
fikationsort der Bewohnerinnen
und Bewohner ist aber in aller

Regel der StraBenraum vor ihren
Grundstiicken, die sie umgebende
Nachbarschaft, die angrenzende
Bebauung, also ihr taglich konkret
erlebbares Quartier. Um bereits im
Vorfeld einen Grundstein daftr zu
legen, dass ein hohes MaB an in-
dividueller Identifikation mit der
jeweiligen Wohn- und Lebensum-

o e i ———

. X s e udpark Quartlerlf
o ¢ 1 e el ¥
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E ' Garten- Q

Die drei Quartlersberelche
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gebung entstehen kann, soll der
neue Stadtteil in insgesamt drei
kleinere Quartiere gegliedert wer-
den, wobei jeder Quartiersbereich
sein eigenes stadtebauliches Ge-
sicht besitzt.

Die Quartiersbildung resultiert aus
den bestehenden und geplanten
Bebauungstypologien und aus
der Ausformung und Dimensio-
nierung der o6ffentlichen Raume.
Im Norden befindet sich das Theo-
dor- Heuss-Quartier, im Osten das
Garten-Quartier und Uber den
sudlichen und westlichen Bereich
des Plangebiets erstreckt sich das
Stdpark-Quartier.

Dieser konzeptionelle Ansatz darf
keinesfalls als grundsatzlicher,
gestalterischer Bruch oder als Ab-
trennung der einzelnen Quartiers-
bereiche voneinander verstanden
werden. Vielmehr wird angestrebt,
den einzelnen Bereichen durch
dezente, quartiersspezifische Ele-
mente - wie etwa unterschiedli-
che Farbnuancen, Bepflanzungen,
Einfriedungen oder unterschied-
liche Fassadenmaterialien — eine
individuelle, subtil wahrnehmbare
Gestaltungsnote zu verleihen. Im
Laufe der nachstehenden Kapitel
kénnen die gestalterischen Ele-
mente und Details der einzelnen
Quartiere kennen gelernt werden.

23



Einflihrung

Theodor-Heuss-Quartier eine hohe stadtebauliche Dichte
Das »Theodor-Heuss-Quartier”, geschaffen wird. Freiraumquali-
welches sich stidlich der Cornichon- taten entstehen hier durch priva-
straBe bis Uber die Siebenpfeif- te GrUnhofe, eine reprasentati-
fer-Allee/Wirth-Allee erstreckt, ve ZentralerschlieBung und den
zeichnet sich durch zahlreiche Theodor-Heuss-Platz. Das Quartier
pragnante Bestandsgebaude aus. Ubernimmt wichtige Funktionen
: A Diese werden durch Neubauten far den gesamten Wohnpark.
Geb&ude im Theodor-Heuss-Quartier in Zeilenform erganzt, durch die

Quartiersabgrenzungen

24



Stidpark-Quartier

Das ,Sudpark-Quartier” weist vor-
wiegend 3-4-geschossige Stadtvil-
len auf. Diese gruppieren sich um
eine grofzigig bemessene und
intensiv gestaltete Grianflache, die
sich stidlich an den Theodor-Heuss-
Platz anschlieBt - den Sudpark. Die
solitdre Bebauungsstruktur schafft
eine hohe stadtebauliche Durch-
lassigkeit, so dass auch die Grund-
stlcke in zweiter Reihe aufgewer-
tet werden. Der Stdpark stellt das
zentrale Freiraumangebot fur den
Wohnpark und die angrenzenden
Stadtteile dar.

Staudenbeete im Sudpark-Quartier

Das ,Garten-Quartier” zeichnet
sich durch eine in weiten Teilen
vorgesehene kleinteilige Bebau-
ungsstruktur mit Einfamilienhau-
sern, Reihen- und Doppelhdusern
aus. Diese steht im Kontrast zu
punktuell platzierten Stadtvillen,
Zeilen und Bestandsgebauden.
Die StraBen im , Garten-Quartier”
sind als ruhige WohnstraBen aus-
gebildet. Die StraBBen, die in Nord-
Sud-Richtung verlaufen, werden
zudem von breiten Griinfugen be-
gleitet, die die Wohn- und Aufent-
haltsqualitat erhohen.

Laubbdaume im Garten-Quartier
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Die Bebauung




Die Bebauung

Die Bebauung pragt das Erscheinungsbild eines stadtischen Bereiches wie
kein zweiter Bestandteil. Im Ensemble formt sie sein Gesicht und Profil.
Man kann feststellen, dass allen stadtischen Situationen von hoher Qualitat
bestimmte, haufig auf den ersten Blick nicht erkennbare, stadtebauliche
und architektonische Ordnungsprinzipien zugrunde liegen.

Wichtig bei der Gestaltung der Baukorper ist ein klares Konzept, das auf
einen hohen Wohn- und Identitatswert abzielt. Konsequenz tragt hier zur
Qualitatssicherung bei.
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Die Bebauung

Gebaudetyp Riegel

Riegelbebauung

28

Gebaudetypologie und -kubatur

Um unterschiedliche Bevolkerungs-
gruppen mit verschiedenen Wohn-
winschen, Wohnbedurfnissen und
finanziellen Méoglichkeiten anzu-
sprechen und eine soziale Durch-
mischung sowie eine Mischung
der Altersstrukturen zu erreichen,
ist der neue Stadtteil in einzelne

Gebaudetypen

Einfamilienwohnen »
. (freistehendes Einfamilienhaus, Dop-
pelhaus, Kettenhaus, Reihenhaus)

kleinere Bereiche und Quartiere
gegliedert. In den Quartieren er-
zeugen unterschiedliche Bebau-
ungsformen, Dichten, Héhen und
Gestaltmuster eine jeweils eigene
Identitat. Durch dieses vielfaltige
Angebot werden unterschiedliche
Anspriche und Vorlieben in einem
weiten Spektrum bedient.
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Mehrfamilienwohnen
(Riegel, Townhouse, Stadtvilla)




Der stadtebauliche Entwurf sieht
vier unterschiedliche Gebaudety-
pologien fir den Wohnpark vor:
riegelféormige  Mehrfamilienhau-
ser, Townhouses, Stadtvillen und
das kleinteilige Eigenheim in Form
von Einzel-, Doppel-, Reihen- und
Kettenhausern.

Der Riegel:

Die riegelformigen Mehrfamilien-
hauser werden vorwiegend an den
Alleen platziert und pragen dort
mit ihrer GroBe und Masse den 6f-
fentlichen Raum. Eine dhnliche Art
der Raumbildung kann auch durch
die Aneinanderreihung von Town-
houses erreicht werden. Obwohl
sie eine Vielzahl von Einzelhdusern

Vorgaben

sind, wirken sie raumlich wie eine
kompakte Einheit.

Die historischen Bestandsgebaude
gehoéren Uberwiegend zum Typ
der riegelformigen Mehrfamilien-
hauser. Es handelt sich bei ihnen
Uberwiegend um dreigeschossige,
langgestreckte, grlnderzeitliche
Klinkerbauten mit Walmdach auf
bossierten Sockelgeschossen. Vor
allem auf die Bauten an der Cor-
nichonstraBe richtet sich denkmal-
pflegerisches Interesse. Fur diese
Gebdude gelten denkmalrechtli-
che Auflagen, die sich auf die Ge-
samtanlage und auf das AuBere
der Bauten bezuglich Erhalt und
Umagestaltung beziehen. Verdnde-

+ bei Denkmalschutz: Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde

+ Eingriffsminimierung im Bestand

+ in Teilbereichen Errichtung von Staffelgeschossen

+ in Teilbereichen gleichmaBige Fassung des StraBenraums

Empfehlungen

+ klares Konzept; klare und einfache Formensprache

Gebaudetyp Townhouse

=N
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Townhousebebauung
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Die Bebauung

S

i

Gebaudetyp Stadtvilla

Stadtvillabebauung
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rungen und Erganzungen an den
denkmalgeschitzten  Gebauden
sind grundsatzlich mit der Unteren
Denkmalbehérde  abzustimmen.
Neben den unter Denkmalschutz
stehenden Gebauden wurden wei-
tere Bestandsgebaude als erhal-
tenswert eingestuft. FUr alle Be-
standsgebdude gilt der Grundsatz
der Eingriffsminimierung. Vorhan-
dene bauzeitliche Elemente (Ge-
simse, Gewande, Fenster etc.) sind
zu erhalten oder nach historischem
Vorbild wieder herzustellen. Ein-
griffe in die Fassade und die Dach-
haut sind behutsam und mit Riick-
sicht auf die Eigenart der Geb&aude
vorzunehmen.

Die Stadtvilla:

Bei den Stadtvillen spricht man
von einem Bebauungstyp mit eher
quadratischem Grundriss, der als
Solitdr einen deutlich gréBeren
Abstand zu seiner Nachbarbebau-
ung einhalten wird. Hierbei gibt
es unterschiedliche GréBen und
Gebaudetypen. Zum Beispiel die
Jkleine” Stadtvilla, die in der Regel
mit einem etwa 12 x 12 m Grund-
riss fur Ein- oder Zweifamilienhau-
ser gedacht ist, oder aber die ,gro-
Be” Stadtvilla mit einem 16 x 16
m bis 20 x 20 m Grundriss, die zum
Beispiel in Viererteilung 4 Wohn-
einheiten Platz pro Etage bietet.



Das Einfamilienhaus:

Die kleinteiligen Eigenheime sind
auch in unterschiedlichen Formen
denkbar. Als freistehendes Eigen-
heim, als Doppelhaus oder als
Kettenhaus. Diese Gebaudetypen
befinden sich vorwiegend im Gar-
ten-Quartier.

Ungeachtet des jeweiligen Gebau-
detyps, sollten einige tUbergreifen-
de Grundregeln fur alle Gebaude
mit Blick auf ihre Gestaltung und
architektonische  Formensprache
gelten, damit keine allzu starken
Stilbriche unter den Neubauten
innerhalb des zukUnftigen Stadt-
teils entstehen. Auf diese Weise
kann ein gestalterischer Zusam-

menhang und ein harmonisches
Ganzes erreicht werden.

Die Prinzipien der Gestaltung, die
fur die Gebaude gelten, werden in
den folgenden Abschnitten erlau-
tert. FUr die Kubatur der Gebaude
soll eine mdglichst klare und re-
duzierte Formensprache verfolgt
werden. Rundungen, Erker, gréBe-
re Auskragungen, unndtige Vor-
springe und &ahnliche Elemente
sollen vermieden oder auf ein Mi-
nimum reduziert werden. Fir den
offentlichen Raum bedeutet dies
ein klar lesbares, ruhiges bauliches
Erscheinungsbild. Fir das einzelne
Gebaude selbst folgt daraus ein
flexibler Grundriss und eine gute

PN

D

Gebaudetyp Einfamilienhaus

Einfamilienhausbebauung
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Definition Staffelgeschoss

* Allseitig um mind. 1 m zurtick-
springendes oberstes Geschoss

* Haufig kein Vollgeschoss im
Sinne der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO)

Prinzipskizze Staffelgeschoss

32

Orientierung innerhalb des Gebau-
des. Die Architektur soll sowohl
optisch als auch technisch modern
sein. In Bezug auf energetische
Gesichtspunkte werden moglichst
innovative, zukunftsweisende und
nutzerfreundliche Konzepte er-
wartet. Die Minimierung von Bar-
rieren bis hin zur Barrierefreiheit
sollte eine Selbstverstandlichkeit
bei der Planung und baulichen
Umsetzung der Gebaude sein.

Fur einige Baufelder ist durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan C
25 die Errichtung von Staffelge-
schossen zwingend vorgeschrie-
ben, fur alle Gbrigen empfohlen.
Diese schaffen aufgrund ihrer

zurickgesetzten Anordnung gut
nutzbare Wohnflachen, ohne mit
ihrer Hohe auf den o6ffentlichen
Raum zu wirken. Durch die zwangs-
laufig entstehenden Umlaufe und
Dachterrassenflachen bieten sie
zudem die Mdoglichkeit, besonde-
re Wohnformen (z.B. Penthouse-
Wohnungen) zu realisieren. Die
Entwicklung eines Staffelgeschos-
ses ermoglicht auBerdem beson-
dere gestalterische Akzente, etwa
durch hoéhere Glasflachenanteile
und einen Fassadenmaterialwech-
sel von Hauptbaukoéper zu Staf-
felgeschoss (z.B. Holz, Fassaden-
platten), wodurch es im Kontrast
zu den darunterliegenden Vollge-
schossen ,leichter” wirken kann.



Grundsatzlich wird im gesam-
ten Quartier eine gleichmaBige
Fassung des StraBenraums ange-
strebt. Die Einhaltung der im Be-
bauungsplan vorgegebenen Bau-
grenzen sorgt fur eine einheitliche
Ausrichtung der Gebaudefluchten
entlang der StraBen. Zur Starkung
dieser pragenden Raumkante,
sollen Vor- und Ruckspriinge von
den Baugrenzen in Richtung des
offentlichen Raums minimiert wer-
den oder nur eine untergeordne-
te Rolle spielen. Dadurch entsteht
ein geschlossenes Bild, bei dem
alle Gebaude in einer Linie stehen.
Desweiteren tragen einheitliche
Traufhohen zu dem gewlnschten
einheitlichen StraBenbild bei.
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Die Bebauung

Definition Traufh6he

* Hoéhe zwischen Terrain und
Traufpunkt

*  Bezugspunkte: Grundstucks-
mitte und Schnittpunkt
zwischen AuBenwand und
Dachsparren

Prinzipskizze Satteldach und Walmdach

34

Dacher

Die Dachform - Flachdach oder
Schragdach - ist maBgeblich be-
stimmend fUr das gestalterische
Erscheinungsbild von Gebauden.
So gibt das Flachdach im Verhalt-
nis zu Schragdachern eine exakte
Gebaudehohe bzw. -kante vor. Als
Kontrast zu den historischen er-

Dachformen

D Satteldach

. Walmdach

haltenswerten Bestandsgebauden
der ehemaligen Kaserne, die alle
mit Schragdachern, meist in Form
von gewalmten Satteldachern,
ausgestattet sind, sollen alle Neu-
bauten einschlieBlich aller ihrer
Nebenanlagen mit Flachdachern
ausgefthrt sein. Das Flachdach
gibt den Neubauten eine wesent-

. Flachdach




liche Gemeinsamkeit, die Uber das
Gestaltungselement ,Flachdach”
gleichzeitig identifikationsstiftend
fur die Bewohnerinnen und Be-
wohner wirkt.

Auf Flachdachern sind Dachbegri-
nungen leichter zu realisieren als
aufSchragdachern. Eine Flachdach-
begriinung speichert und filtert
das Niederschlagswasser, bildet ein
gunstiges Mikroklima, reduziert
die Aufheizung, schitzt die Dach-
haut vor Witterungseinflissen und
bildet eine zusatzliche Warme-
dammung bzw. Gebaudekihlung
in den entsprechenden Jahreszei-
ten. Darum wird empfohlen alle
Flachdacher ab einer GréBe von 10

Vorgaben - Neubauten
+ Flachdacher bei Neubauten

gm, mindestens zu 60% mit einer
extensiven Dachbegriinung zu ver-
sehen. Passende Pflanzen fur diese
Art der Dachbegrinung sind Moo-
se, Sukkulenten, Krauter, Graser
und Zwiebel- oder Knollenpflan-
zen. Begehbare Dachflachen an
Dachterrassen kénnen auBerdem
in Form von Dachgarten begrint
werden, was ein zusatzliches priva-
tes Grlin- und Freiflachenangebot
fur die Bewohner schaffen kann.
Die Ubrigen Dachflachen kénnen
wahlweise mit Zink, Zinkblech
oder Kies eingedeckt werden. Zu-
satzlich kénnen ebenerdige oder
zurickgesetzt aufgestanderte So-
laranlagen auf den Flachdachern
platziert werden.

+ Bundiger Abschluss der Fassade zum Dach

+ Allseitiges Zuruckspringen der Staffelgeschosse um mind. 1 m

Empfehlungen - Neubauten

+ Dachbegriinung ab 10 gm Dachflache

Prinzipskizze Flachdach mit Begriinung
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Detail Dachbegriinung
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Die Bebauung

Prinzipskizze Schleppgaube

7 \

Prinzipskizze Spitzgaube

Prinzipskizze Zwerchhaus

Die Flachdacher mussen immer
bindig mit den AuBenfassaden
der Obergeschosse abschlieBen,
um die exakte Kubatur der Gebau-
de sichtbar zu machen. Dachuber-
stande, die terrassentberdeckend
sind, sind jedoch zulassig. Die Staf-
felgeschosse bei den Neubauten
mussen in der Regel allseitig min-

— — =

destens 1 m zuriick springen. Uber
den Staffelgeschossen sind keine
weiteren Geschosse zulassig.

Die Dacher der Bestandsgebaude
mussen in ihrer Erscheinungsform
beibehalten werden. Eingriffe in
die Dachhaut sind, wenn erfor-
derlich, behutsam und mit Rulck-

Dach eines Bestandsgebéues mit aufgesetzten Spitzgauben
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sicht auf die Eigenart der Gebau-
de vorzunehmen. Der Grundsatz
der Eingriffsminimierung gilt far
Denkmaler und erhaltenswert ein-
gestufte Gebaude gleichermaBen.
Dabei sind Dacheinschnitte (Dach-
loggien) unzulassig, wahrend
Dachflachenfenster und Dachauf-
bauten (Schleppgaube, Spitzgau-
be, Zwerchhaus) untergeodnet
moglich sind. Auch eine Verande-
rung der Dachneigung, Firsthéhe
und Traufausbildung muss unter-
bleiben, da genau diese Elemente
stark fur den Charakter der Altge-
baude mitbestimmend sind.

Bei den eingeschossigen Bestands-
gebauden ist eine durchgehende,

Vorgaben - Bestandsgebdude
+ Eingriffsminimierung im Bestand

+ Erhalt historischer Dachformen; moglichst keine flachenwirksamen Energie-
gewinnungsanlagen und Aufbauten

+ Dachflachenfenster und Gauben untergeordnet méglich, Dachloggien nicht

+ Veranderungen und Ergdnzungen an den denkmalgeschitzten Gebduden
mit der Unteren Denkmalbehérde abstimmen

einheitliche, eigenstandige Be-
lichtungslosung zu finden, um die
Nutzbarkeit der Dachgeschosse zu
gewahrleisten. Eine Modglichkeit
wadre beispielsweise die Belichtung
mittels Einzelgauben, eines Licht-
bandes im First oder durch Dach-
flachenfenster zu sichern.

Die denkmalgeschitzten und er-
haltenswerten Gebaude mussen
von sonstigen flachenwirksamen
Dachaufbauten und Energiege-
winnungsanlagen freigehalten
werden, um den Charakter der
Gebaude zu erhalten. Eingriffe an
Denkmalern sind grundsatzlich mit
der Unteren Denkmalschutzbehor-
de abzustimmen.

Zugelassene Gauben auf den
Dachern der erhaltenswerten
Gebdude

*  Schleppgaube

*  Spitzgaube

*  Zwerchhaus
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Die Bebauung

Mogliche Fassadengestaltdng
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Fassaden

Vor allem bei Flachdachern besitzen
die Fassaden eine hohe Bedeutung
fur das Erscheinungsbild eines Ge-
baudes. Dies trifft insbesondere auf
die straBenbegleitenden Fassaden
zu, die dem offentlichen Raum zu-
gewandt sind.

Wichtig ist bei der Gestaltung der
Fassaden, dass die Anordnung der
Fenster einem klaren Prinzip folgt.
Pro Projekt darf nur eine Art und
Farbe von Fenstern Anwendung
finden, in nicht mehr als drei unter-
schiedlichen Formaten. Die Fenster
von Aufenthaltsraumen kdnnen
bodentief ausgebildet werden, um
moglichst viel Tageslicht einzufan-

gen und um den Sichtbezug nach
auBen zu ermdoglichen. Das Glas der
Fensterscheiben muss transparent
(auBer bei Sanitarraumen) und farb-
los ausgefthrt werden. Spiegelglas
oder farbiges Glas ist ausgeschlos-
sen. Erlaubt sind jedoch Fenster
mit integriertem Sonnenschutz. Die
Fensterrahmen sollen farblich zum
Gesamtgebaude passen und bei
jedem Baukorper einheitlich sein.
Die Fensterteilung soll quadratisch
oder im Hochformat ausgebildet
sein. Fensterbander sind bei ent-
sprechend nebeneinander ange-
ordneten Fensterelementen mog-
lich. Sonnenschutzelemente (Rollos,
Raffstore, Rolladen) sollten im ein-
gefahrenen Zustand nicht sichtbar



sein und in die Fassade integriert
werden.

Bei Balkonen empfiehlt es sich von
vornherein, die Bristungen aus blick-
dichtem Material (z.B. filigranes Sta-
ketengeldnder mit einheitlicher Hin-
terspannung oder Fassadenplatten
in sichtgeschiitzten Teilbereichen) zu
gestalten, um eine nachtragliche Be-
plankung durch die Bewohner zu er-
Ubrigen. Werden Uber die zulassige
Traufe an Dachterrassen zusatzliche
Absturzsicherungen nétig, sind diese
licht- und luftdurchlassig auszufih-
ren. Im Theodor-Heuss-Quartier sind
zur StraBenseite nur Loggien zulas-
sig, auf den StraBen abgewandten
Seiten sind auch Balkone mdéglich.

Vorgaben und Empfehlungen

Die Sockelhéhe bestimmt die Do-
minanz der Fassade von ihrer Basis.
Um ein zu hohes Herausragen der
Gebaude aus dem Erdreich und zu
groBe, eher unansehnliche Keller-
fassaden zu vermeiden, muss der
Sockel bzw. das Erdgeschoss-Fuf3bo-
denniveau -im Mittel- mindestens 30
cm, aber nicht mehr als einen Me-
ter Uber dem vorhandenen Terrain
liegen. Der Sockel eines Gebaudes
kann entweder durch ein anderes
Fassadenmaterial oder durch eine
andere Fassadenfarbe akzentuiert
werden. In Anlehnung an die Be-
standsgebdude kénnen im Sockel-
bereich beispielsweise Klinker ver-
wendet werden.

+ Transparente, farblose Fenster; Anordnung folgt einem klaren Prinzip
+ Fensterrahmen passen farblich zum Gesamtgebaude

+ Blickdichte Brustungen an Balkonen, durchléssige an Dachterrassen

+ Akzentuierter Sockel; zwischen 0,3 und 1,0 m hoch

+ Gestalterische Absetzung der Staffelgeschosse

+ Materialgerechter Erhalt der Bestandsfassaden; Balkone ggf. moglich

0,3-1m

Prinzipskizze Gebaudesockel

Fassade eines Bestandsgebaudes
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Die Bebauung

Detail Staffelgeschoss
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Auch die Fassaden der Staffelge-
schosse koénnen farblich und in
ihrer Materialitdt von der Fassade
des sonstigen Baukérpers abge-
setzt sein. In beiden Fallen sollen
gedeckte Farbtdne, jeweils in Ab-
stimmung mit der Farbe des Haupt-
baukorpers, verwendet werden.

Fassaden missen einen waage-
rechten oberen Wandabschluss
zum Dach haben. Eine Unterbre-
chung der Attikahohe darf sich nur
aus der Grundrissnutzung ergeben.
Freischwebende Attikabander sind
bei Gebauden mit Staffelgeschoss
nur mit einem Rulcksprung von
mindestens 1 m gestattet.

Theodor-Heuss-Quartier

Im Theodor-Heuss-Quartier mus-
sen die Fassaden aus flachigem
Putz, Naturstein oder aus Klinker
gestaltet werden. Das Farbspek-
trum muss sich hier in Anlehnung
an die Fassaden der Bestandsge-
baude im Bereich von WarmweiB3,
Uber Beige, Ocker bis Terracotta
und Kupfer erstecken. Nicht er-
laubt sind glanzende, polierte
Werkstoffe, die das Gesamterschei-
nungsbild stéren wirden. Zudem
werden auffallige, grelle Farben
und markante Materialien nicht
zugelassen, da sie optisch in Kon-
kurrenz zu den Bestandsgebauden
treten wirden. (siehe Farbtabelle
S. 43)

Fassadenfarben im Theodor-Heuss-Quartie




Stidpark-Quartier

Im SUdpark-Quartier missen min-
destens 80% der geschlossenen
Fassadenflachen in einem einheit-
lichen Material (Putz, Klinker, Na-
turstein, Holz, Fassadenplatten)
gestaltet werden. Zulassig sind
auBerdem Ergadnzungen durch
Holzverkleidungen oder sonstige
natlrliche Materialien, sofern sie
das Gesamterscheinungsbild nicht
storen. Die Klinker sollen farblich
zu den Steinen der Bestandsge-
baude passen. Das Farbspektrum
der Fassaden muss sich zwischen
WarmweiB, hellen Sand- und Erd-
tonen und dunklem Graubraun er-
strecken. (siehe Farbtabelle S. 43)

Fassadenfarben im Stdpark-Quartier

Im Garten-Quartier muissen min-
destens 50% der geschlossenen
Fassadenflachen in einem einheit-
lichen Material (Putz, Klinker, Na-
turstein, Holz, Fassadenplatten)
gestaltet werden. Darlber hinaus
sind an den Fassadenflachen viele
weitere Materialien maoglich, so-
lange sie nicht grell oder glanzend
sind. Auch das moégliche Farbspek-
trum ist im Garten-Quartier grofB.
Es kdnnen sowohl die bereits ge-
nannten Fassadenfarben genutzt
werden, als auch darlber hinaus-
gehende Farbwerte. Wichtig ist
jedoch, dass die jeweiligen Fas-
sadenfarben gedeckt sind. (siehe
Farbtabelle S. 43)

Fassadenfarben im Garten-Quartier
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Fassadendetail eines Bestandsgebaudes
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Fur die denkmalgeschitzten Be-
standsgebdude gelten gesonderte
Gestaltungsvorgaben. Die Fassa-
den, insbesondere an der Corni-
chonstraBe, sind materialgerecht
und einheitlich zu erhalten. Die vor-
handenen Kunststofffenster sind
nicht denkmalgerecht und mussen
daher im Falle eines Austauschs

durch Holzfenster ersetzt werden,
und zwar mit denkmalgerechter
Fensterteilung. Balkonanlagen

sind an den denkmalgeschitzten
Gebauden in rackwartigen Lagen
zulassig, sofern sie weder die Trau-
fe durchschneiden, noch Loggia-
einbauten vorsehen. Zur StraBen-
seite sind Balkone nicht zulassig.




Theodor-Heuss-Quartier

KEIM
Avantgarde
Nr. 71

KEIM
Avantgarde
Nr. 30

KEIM
Avantgarde
Nr. 40

KEIM
Avantgarde
Nr. 41

KEIM
Avantgarde
Nr. 52

C:101 M:081Y:10 | K: 00
R:2341G:232 | B: 228

C:18 1 M:161Y:22 | K: 00
R:216 1 G:210 1 B:198

C:09 1 M:09|Y:28 | K: 00
R:2381 G:229 | B: 196

C:101 M:16 1 Y:39 | K: 00
R:234 |1 G:213 | B: 168

C:16 1 M:37 1 Y:57 | K: 00
R:218 1 G:1701B: 118

Stidpark-Quartier

KEIM

C:101 M:08 1 Y:10 | K: 00
Avantgarde “go34G23718: 228
Nr. 71
KEIM

C:181M:16 1 Y:22 | K: 00
Avantgarde “g.161 G210 1 B:198
Nr. 30
KEIM

. C:25 1 M:20 | Y:21 | K:00

Exclusiv R:2011G:199 | B:195
Nr. 9592
KEIM

C:311M:26 1 Y:29 | K: 00
Avantgarde 7.9 G183 |B:175
Nr. 32
KEIM

C:371M:36 | Y:41 1 K: 01
Avantgarde “g.175G16118:146
Nr. 33

Garten-Quartier

KEIM
Avantgarde
Nr. 71

KEIM
Avantgarde
Nr. 30

KEIM
Avantgarde
Nr. 40

KEIM
Avantgarde
Nr. 41

KEIM
Avantgarde
Nr. 140

KEIM
Avantgarde
Nr. 141

C:101 M:081Y:10 | K: 00
R:2341G:232 | B: 228

C:18 1 M:161Y:22 | K: 00
R:216 1 G:210 | B:198

C:09 1 M:091Y:28 | K: 00
R:2381G:229 | B: 196

C:101 M:161Y:39 | K: 00
R:2341G:213 | B: 168

C:28 1 M:17 1 Y:14 | K: 00
R:195 | G:202 | B:208

C:36 1 M:221Y:17 | K: 00
R:1751G:187 | B:195

(Liste ist nicht abschlieBend)
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Die Freiflachen der privaten Grundstiicke




Das Leitbild einer durchgriinten Stadt, nach dem Vorbild der Gartenstadt,
war bei der Planung der Griin- und Freiflachen im ,,Wohnpark Am Eben-
berg” der préagende Gedanke und ein lbergeordnetes Ziel. Abgesehen von
den groBzligig bemessenen Grinflachen, die im Rahmen der Landesgar-
tenschau entstanden sind, wurden auch zahlreiche private und gemein-
schaftlich nutzbare Garten geplant.

Die Gestaltung der privaten Freiflachen bestimmt, neben der Bebauung,
den Charakter eines Siedlungsgebietes. Daher ist es wichtig, dass die Gar-
ten mit hoher Gestaltqualitdt geplant und dauerhaft gepflegt werden.




Die Freiflachen der privaten Grundstiicke

46

Zuwegungen und Zufahrten

Die Vorgartenbereiche stellen den
Ubergang vom é&ffentlichen zum
privaten Raum dar. Sie dienen
gleichsam der Reprasentation, der
Kommunikation und dem Aufent-
halt der jeweiligen Bewohner. Zu
den Vorgartenbereichen zdhlen
auch die seitlichen Gartenberei-
che neben den Gebduden bei Eck-
grundstlicken. Diese Flachen mus-
sen nach den gleichen Prinzipien
gestaltet werden wie die vorderen
Gartenbereiche.

Die Vorgartenbereiche durfen
nicht als Lagerplatz oder Arbeits-
flachen genutzt werden.

In den zum Teil schmalen Vorgar-
tenbereichen mussen verschiedene
Nutzungen auf engstem Raum un-
tergebracht werden. Grundsatzlich
sind die versiegelten Flachen auf
ein notwendiges MaB zu reduzie-
ren. Je Grundsttck durfen in der
Regel Zuwegungen bis zu 2,0 m
breit und Zufahrten bis zu 4,0 m
breit den Vorgarten durchqueren.
Je nach Situation sind die MaBe der
Zuwegungen und Zufahrten an die
GroBenverhaltnisse des Vorgartens
anzupassen. Bei Reihenhausern
mit schmalen Grundsticken bei-
spielsweise sollte eine Zuwegung
von 1,20 m ausreichen.



Der Eingang oder der Eingangs-
bereich eines Hauses stellt durch
seine spezifische Gestaltung die
Visitenkarte des Hauses und seiner
Nutzer dar. Der Hauseingang bil-
det eine ,Adresse”. Darum ist auch
hier eine besonders hohe Gestalt-
qualitat erforderlich, um eine klare
Erkennbarkeit, schon vom 6ffentli-
chen Raum her, zu garantieren. Sie
sollen immer direkt zur erschlie-
Benden Verkehrsflache orientiert
sein und nicht als Seiten- oder Hin-
tereingang versteckt sein.

Sofern Vordacher gewunscht sind,
sind diese in ihrer Form, Farbe und
Materialitat auf die Architektur
des Hauses abzustimmen. Sie kon-

Vorgaben

nen entweder in Kombination mit
den Nebenanlagen erstellt werden
oder als Additive an das Gebaude
angehangt sein. Angehangte Vor-
dacher mussen filigran ausgefthrt
sein. Als favorisierte Materialien
sind in diesem Fall Glasdacher in
Verbindung mit dinnen Metall-
konstruktionen zuldssig. Sie dur-
fen nicht hoéher als maximal an
der Unterkante des ersten Ober-
geschosses angebracht werden.
Die Dacher sollen maximal 1,5 m
tief sein, ihre Breite ist auf den
Eingangsbereich abzustimmen. Als
»Blgel” ausgeformte Vordacher
mit integriertem Briefkasten o.a.
sind ebenfalls moglich.

+ Vorgartenbereiche nicht als Lagerplatz oder Arbeitsflache nutzen

+ Gartnerisch gestaltete Vorgartenzone
+ Versiegelte Flachen i.d.R. auf Zufahrten und Zugange beschranken (Wege max. 2 m, Zufahrten max. 4 m breit)

Empfehlungen

+ Eingangsbereiche sollen groBzugig, offen und freigestellt sein

+ Eingange zur StraBBe ausrichten; Vordacher in Kombination oder angehangt
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Eingangsbereich eines Bestandsebéudes
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Die Ausstattungsmerkmale wie
Briefkasten, Lampen und Haus-
nummern sollen einheitlich gestal-
tet sein und sich dem Hauptbau-
korper optisch anpassen.

Die Eingangsbereiche der Be-
standsgebaude sollten - genau wie
die Eingangsbereiche der Neubau-
ten - den neuen Nutzungen der
Altgebaude angepasst, groBziigig,
offen und freigestellt von sichtbe-
hindernden Elementen gestaltet
sein.

Theodor-Heuss-Quartier

Im Theodor-Heuss-Quartier sollen
die Zufahrten und Gehwege aus
hellen beige-, sand- oder terra-
cottafarbenen Materialien herge-
stellt werden. Wichtig ist, dass die
Wegedecken farblich und in ihrer
Materialitdt zu den Bestandsge-
bauden passen. Hier eignen sich
wassergebundene  Wegedecken
oder Natursteinpflaster oder Be-
tonstein fur Wege und Zufahrten.
Empfohlene Gesteinsarten sind
Kalkstein, Sandstein und Quarzit.

Betonsteinpflaster




Stidpark-Quartier

Im Stdpark-Quartier soll der Bo-
denbelag der Zuwegungen und
Zufahrten, in Abstimmung und
Anlehnung an die vorgeschriebe-
nen Gebaudefarben, im Farbspek-
trum zwischen hellen sandfarben
und etwas dunkleren Grau- oder
Braunténen ausgefihrt werden.
Als Materialien fur die Belage
eignen sich einerseits graue Be-
tonsteine und andererseits Natur-
steine, zum Beispiel Granit, Basalt
oder Grauwacke.

Natursteinplaten

Garten-Quartier

Die Zufahrten im Garten-Quartier
sollen aus einer hellen, wasserge-
bundenen Wegedecke oder aus
breitfugigem Rasenpflaster (Be-
ton- oder Naturstein) hergestellt
werden. Fir Zuwegungen gilt sel-
biges mit dem Unterschied, dass
schmalfugiges Rasenpflaster ge-
nutzt werden kann. Rasengitter-
Systeme aus Kunststoff sind nicht
zulassig, ebenso wie bunte, auf-
fallig gefarbte Pflastersteine. Von
Kombinationen und Verbanden
aus unterschiedlich gefarbten Stei-
nen ist ebenfalls abzusehen.

Rasenfugenpflaster

Kombination Trittsteine und Rasen

49



Ziele der Planung

*  Fassung des StraBenraums
duch Einfriedungen

* Klare Abgrenzung zwischen
privaten Vorgarten und of-
fentlichem StraBenraum

*  Bezug zwischen Gebaudeinne-
rem und StraBenleben

* ldentifikationsstiftende
StraBenzige mit deutlicher
Erkennbarkeit von Eingangs-
und Adressbildung, insbeson-
dere bei WohnstraBen

e StraBenraum als Lebensraum
durch Positionierung der Ge-
baudefronten zur StraBe
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Einfriedungen

Die privaten Grundstlicke mussen
zum offentlichen Raum hin durch
Hecken, Mauern und &hnliche
bauliche Elemente eingefriedet
werden. Diese Abgrenzung schafft
eine klare Unterscheidung zwi-
schen dem o6ffentlichen Raum und
den privaten Freiflachen. Welche
Einfriedungen im Einzelnen fur die
drei Quartiere in Frage kommen,
wird nachfolgend erklart.

Die bestehenden Einfriedungen
an der CornichonstraBe sind zu
erhalten und bei Neuanlage nach
historischem Vorbild material- und
farbgetreu zu errichten.

Theodor-Heuss-Quartier

Im Theodor-Heuss-Quartier mus-
sen alle Grundstlicke zum of-
fentlichen Raum hin eingefriedet
werden. Dies muss, nach histori-
schem Vorbild, durch einen max.
0,8 m hohen Mauersockel mit bis
zu 2,0 m hohen Mauerpfeilern und
dazwischen eingehangten Zaun-
elementen aus Metall erfolgen.
Einfriedungen zum o&ffentlichen
Raum auf hochgesetzten, aus der
Erde ragenden Tiefgaragen mus-
sen auf die gleiche Weise angelegt
werden. Hier kann jedoch auf den
Mauersockel verzichtet werden.
Eine Alternative zu dem genann-
ten Einfriedungstyp bilden wahl-
weise geschnittene Hecken.

il

— L

Mauer im Theodor-Heuss-Quartier




Stidpark-Quartier

Im Stdquartier missen alle Einfrie-
dungen zum o6ffentlichen Raum
mit geschnittenen Ahorn- oder
Hainbuchenhecken (Acer campest-
re, Carpinus Betulus) in einer Hohe
von max. 1,25 m erfolgen. Alterna-
tiv kdnnen Beton- oder Naturstein-
mauern mit einer maximalen Héhe
von 1,25 m geplant werden. Die
Mauern sollten in stabiler Bauart
angelegt sein. Die Farbigkeit der
Mauern muss, in Abstimmung mit
den Fassadenfarben, im Bereich
zwischen beige, grau und braun
liegen. Ebenfalls méglich sind rot-
liche Klinkermauern, in Anlehnung
an die Bestandsbebauung.

Mauer im Stdpark-Quartier

Das Garten-Quartier soll eine gro-
Bere gestalterische Vielfalt an Ein-
friedungsmaglichkeiten erlauben.
Hier sind sowohl Lindenhecken
(Tilia cordata ,Greenspire’), Hain-
buche (Carpinus Betulus), als auch
unterschiedliche Mauern und Me-
tallzdune moglich. Metallzaune
sind allerdings nur in Kombination
mit Heckenpflanzungen zulassig.
Die Mauern kénnen aus Beton,
Ziegel oder Natursteinen herge-
stellt werden. Wichtig ist, dass die
Farbigkeit der Steine zur jeweili-
gen Fassadenfarbe passt und nicht
aufdringlich ist. Die Einfriedungen
durfen max. 1,25 m hoch sein.

Hecke im Garten-Quartier
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|

Nebenanlagen im Haus

|| Neben-
anlage

52

Einhausungen

Um das Erscheinungsbild des
Quartiers nicht unnétig zu stéren,
mussen alle Nebenanlagen wie
Gartenhduser,  Gerateschuppen,
Fahrradabstellplatze und Keller-
ersatzraume, wenn moglich, im
hinteren oder seitlichen Grund-
stlcksbereich errichtet werden,
vorzugsweise im Anschluss an das
Hauptgebaude oder als Sichtschut-
zelement an der hinteren Grund-
sticksgrenze. Nebenanlagen im
Garten sollen moglichst mitein-
ander kombiniert und einheitlich
eingehaust werden. Eine weitere
Moglichkeit bietet die Integration
der Nebenanlagen in das Hauptge-
baude.

Sudpark- und

Wenn eine Unterbringung der
Nebenanlagen im seitlichen oder
hinteren Grundsticksbereich nicht
maoglich ist, wie es bei den Reihen-
mittelhdusern im Sudpark- und
Gartenquartier der Fall ist, dirfen
ausnahmsweise auch im Vorgarten
Einhausungen stehen.

Bei der Wahl des jeweiligen Stand-
orts ist darauf zu achten, dass die
Gebaudefassade von der Stra3e aus
sichtbar bleibt. Sofern Nebenanla-
gen in den Vorgartenbereichen er-
richtet werden, sollen sie moglichst
nah an das Gebaude gesetzt wer-
den. Nebenanlagen durfen dort,
wo die Baugrenze ausreichend Ab-



stand zur StraBenbegrenzungslinie
hat (ca. 7-8 m), max. bis 2,5 m an
die StraBenbegrenzungslinie her-
anrucken. Im Falle seitlicher Grund-
sticksgrenzen zum o6ffentlichen
Verkehrsraum gilt aus Griinden der
Verkehrssicherheit ein Mindestab-
stand zur StraBenbegrenzungslinie
von 0,5 Metern.

Bei der Errichtung der Nebenanla-
gen muss auf eine mit dem Haupt-
gebaude einheitliche Gestaltung
geachtet werden. Die Gartenhau-
ser, Gerateschuppen und Kellerer-
satzraume kdnnen mit geeigneten
Bepflanzungen, wie Rankpflanzen
oder Hecken, vor Einsicht geschitzt
werden und mussen sich hinsicht-

Vorgaben und Empfehlungen

lich Bauart, Material und Farbe in
die bauliche und raumliche Struk-
tur des Stadtquartiers einfligen.

Alle baulichen Nebenanlagen wie
Gerateschuppen, Kellerersatzrau-
me oder Fahrradabstellhauser sind
mit einem Flachdach auszufihren,
das begriint werden sollte.

Neubauteile und Nebenanlagen an
und neben den Bestandsgebauden
mussen sich dem Gesamtbild durch
eine einheitliche und dezente Ge-
staltung unterordnen. Die Neubau-
teile durfen die Bestandsgebaude
optisch nicht dominieren oder in
Konkurrenz zu ihnen stehen.

+ Nebenanlagen max. 2,5 m an die StraBenbegrenzungslinie heran ricken
+ an Grundstucksgrenzen, die seitlich an die StraBe grenzen, gilt ein Mindestabstand von 0,5 Metern

+ Nebenanlagen sind in Vorgarten Gberwiegend ausgeschlossen
+ Fahrradabstellplatze, Mullstandorte etc. moglichst einhausen oder ins Gebaude integrieren

+ einheitliche Gestaltung aller Nebenanlagen in den Vorgarten

+ Begrinung der Nebenanlagen

¥
2

Nebenanlage vor dem Hauseingang
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*\@ Bepflanzungen im Vorgarten

Die Regelungen zur Grundsticks-
bepflanzung dienen der Umset-
zung des stadtebaulichen Leitbil-
des. Der Gartenstadtgedanke in
neu interpretierter Form diente
wahrend der Planungsphase dabei
als Orientierung.

Leitziele der Planung

*  StraBe als Lebensraum

*  Bezug Innen-AuBen

* Lebendiges StraBenleben

*  Gartenbezogenens Wohnen

Das Ubergeordnete Ziel der Frei-
flachenplanung ist die Erzeugung
eines durchgrinten Gesamtbil-
des, wonach mindestens 80% der
Freiflachen (vorderer und hinterer
Gartenbereich) begriint werden
mussen. Kiesflachen und Steinfla-
chen als Beetersatz sind nicht zu-
lassig.

Perspektive des griinen StraBenraums in der Viktor-WeiB-StraBe
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GemaB dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan mussen pro ange-
fangene 25 m Grundstlcksbreite,
beziehungsweise pro Grundstlck
mindestens ein mittelgroBer Baum
im Vorgartenbereich gepflanzt
werden. Des weiteren gilt es pro
angefangene 200 gm Grundstlcks-
flache mindestens einen mittelgro-
Ben Baum, wahlweise im seitlichen
oder rickwartigen Gartenbereich,
zu pflanzen.

Es wird gefordert, die an den 6f-
fentlichen StraBenraum angren-
zenden \Vorgartenbereiche als
eingefriedete Rasenflachen mit
lockerem Gehdlzbestand anzule-
gen. Dadurch entsteht ein griines

Vorgaben

Gesammtbild, die Fassaden der Ge-
badude bleiben aber sichtbar.

GemaB der Liste der zu verwen-
denden Gehdlzarten, sollen in den
Vorgarten Baume gepflanzt wer-
den, welche nach Méglichkeit als
Hochstamm zu kultivieren sind. Au-
Berdem wird empfohlen, samtliche
Geholze auf den Grundstiicken so
anzuordnen und zu pflanzen, dass
der Blick vom o6ffentlichen Raum
auf die Gebaude aus Augenhoéhe
des Betrachters nicht vollstandig
versperrt wird. Ergdnzend zu den
Geholzarten kdénnen nach Belie-
ben einjahrige Pflanzen, Stauden,
Graser, Farne oder Straucher ge-
pflanzt werden.

+ Pro angefangene 25 m Grundstlcksbreite ein Baum im Vorgarten; pro ange-

fangene 200 gm Grundstiicksflache ein Baum auf dem Grundsttck

+ Vorgarten als eingefriedete Rasenflachen mit heimischen Gehélzen anlegen

+ Fur die Bepflanzung Baume aus der angehangten Liste verwenden

Empfehlungen

+ Durchgrintes Gesamtbild in Tradition der Gartenstadt

Eingefriedeter gruner Vorgarten
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Prinzipskizze

Vorgarten
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Fur die zu verwendenden Geholz-
arten gelten folgende Kriterien:

Aufgrund der Nahe zum Natur-
schutzgebiet Ebenberg sollen hei-
mische - im Idealfall autochthone
- Geholzarten verwendet werden.
Die Anpflanzung dieser Arten ist
forderlich fur die Entwicklung
der einheimischen, ortstypischen
Tier- und Pflanzenwelt. Zudem
wird durch die Verwendung dieser
Geholze ein Gegenpol zu den mo-
nokulturellen Weinanbauflachen
der Umgebung gesetzt. Um die
Entwicklung der heimischen Tiere
zu fordern, sollen auBerdem ver-
schiedene Nahr- und Nistgehdlze
verwendet werden. Zu den Nahr-
gehdlzen zahlen sowohl Bienen-
weiden wie Tilia cordata, als auch
Vogelndhrgeholze wie Amelan-
chier lamarkii. Diese Geholze ha-
ben einen besonders hohen 6kolo-
gischen Wert.

Die zu verwendenden Geholze
sollen gegenilber klimatischen
Widrigkeiten wie Sturm, Starkre-

gen, Trockenheit, Hitze oder Kal-
te unempfindlich sein. AuBerdem
sollen sie moglichst krankheisresis-
tent sein. Zudem ist es von Vorteil,
wenn sie Bodenverdichtungen ver-
tragen. Eine weitere positive Eigen-
schaft ist die Schnittvertraglichkeit
und eine hohe Austriebskraft, wie
bei Carpinus betulus. Um spielende
Kinder nicht zu gefahrden, soll zu-
dem auf die Verwendung von gif-
tigen Gehodlzen verzichtet werden.

Da die Geholze in den Privatgarten
optisch nicht mit den StraBenbau-
men und mit den Wohngebauden
in Konkurrenz treten sollen, sollen
sie eine GréBe von 20 m nicht tGber-
schreiten. Dementsprechend sind
maximal Baume der 2. Ordnung zu
pflanzen. Die Geholze sollen mog-
lichst einen asthetisch ansprechen-
den, zierenden Charakter haben.
Besonders zierend sind auffallige
Herbstfarbungen, Fruchtschmuck
oder auffallige Bluten. Uber gleich
mehrere dieser Qualitaten verfiu-
gen die ,Vier-Jahreszeiten-Gehol-
ze", wie Malus ,Profusion’.



Theodor-Heuss-Quartier

Im Theodor-Heuss-Quartier wird
das Thema eines klassischen Gar-
tens verfolgt. Der pragende Farb-
ton in dieser Pflanzung ist weiB3, da
die Wild-Birne, die Kupferfelsen-
birne, sowie die Trauben-Kirsche,
im Frthjahr weiB blthen.

mittelgroBe Baume:

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Pyrus communis + ssp. Gewodhnliche Wild-Birne

Ulmus hollandica Stadt-Ulme

kleine Baume:

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Prunus padus Trauben-Kirsche ¥
Hainbuche

StraBenbdume:

Prunus avium ,Plena’ Gefullte Vogelkirsche

Magnolia kobus Kobus-Magnolie

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Pyrus calleryana ,Chanticleer’ Chinesische Birne ,Chanticleer’

Tilia cordata ,Greenspire’ Stadt-Linde

Gleditsia triacanthos Gleditschie
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Stidpark-Quartier

Das Thema des Studpark-Quartiers
ist der verspielte Garten. Bei dieser
Pflanzung tauchen vor allem die
Farben gelb, wei3 und rosa auf.
Besonders hervorzuheben sind der
Zier-Apfel und die Felsenkirsche,

Feld-Ahorn
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die im Frahjahr intensiv blihen.

mittelgroBe Baume:

Acer campestre

Acer platanoides ,Cleveland’
Acer pl. ,Columnare’

Alnus spaethii

kleine Baume:

Malus ,Profusion’

Prunus mahaleb

StraBenbdume:

Magnolia kobus

Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Ostrya carpinifolia

Acer platanoides ,Columnare’
Tilia cordata ,Greenspire’
Gleditsia triacanthos

Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn ,Cleveland’
Saulen-Spitzahorn ,Columnare’
Purpur-Erle

Zier-Apfel
Felsen-Kirsche

Kobus-Magnolie

Chinesische Birne ,Chanticleer’
Hopfenbuche

Spitz-Ahorn ,Columnare’
Stadt-Linde

Gleditschie



Im Garten-Quartier lautet das The-
ma ,natdrlicher Garten”. Die vor-
herrschenden Farbténe sind rot,
weil3 und gelb. Die auffalligsten
Baume in dieser Pflanzung sind
die Rote Rosskastanie, die Vogel-
Kirsche sowie der Apfel.

mittelgroBe Baume:
Aesculus carnea

Prunus avium + ssp.
Quercus robur ,Fastigiata’
Tilia cordata ,Greenspire’
kleine Baume:

Crataegus monogyna
Malus domestica + ssp.

StraBBenbdume:

Prunus avium ,Plena’
Magnolia kobus

Ostrya carpinifolia

Acer platanoides ,Columnare’

Rote Rosskastanie
Vogel-Kirsche
Saulen-Eiche
Stadt-Linde

Eingriffliger WeiBdorn
Apfel

Gefullte Vogelkirsche
Kobus-Magnolie
Hopfenbuche
Spitz-Ahorn ,Columnare’

Stadt-Linde
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Der ruhende Verkehr auf den privaten Grundstiicken




Mobilitat ist ein ganz wesentlicher Bestandteil des heutigen Lebens und
fur die meisten Menschen wird sie durch das eigene Auto gewahrleistet.
Um das stadtebauliche Leitbild ,Lebensraum StraBe” umzusetzen, werden
auch fur den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstlcken Spielregeln
formuliert.

Je nach Standort, GréBenordnung, Lage und Beschaffenheit sind Einrich-
tungen des ruhenden Verkehrs in Form von offenen oder Uberdachten
Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen in der Lage, die Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat erheblich zu beeinflussen.
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Der ruhende Verkehr auf den privaten Grundstiicken

Mit Laubhecken eingefasster Parkplatz

62

Offene und liberdachte Stellplatze
Auf Baugrundstiicken, auf denen
nur eine geringe Anzahl an Stell-
platzen nachgewiesen werden
muss, kann der ruhende Verkehr
oberirdisch organisiert werden.
Vor allem bei freistehenden Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhausern
kommt eine solche Lésung in Be-
tracht. Garagen sollten méglichst
in das Hauptgebaude integriert
werden. Weitere Modoglichkeiten
bieten offene und uberdachte
Stellplatze. Uberdachte Stellplat-
ze bieten durch ihre Uberdachung
mehr Schutz fur das Fahrzeug und
zugleich die Option der Dachbe-
grinung.

Garagen und Uberdachte Stellplat-
ze mussen in der Regel im Seiten-
bereich der Hauptbaukérper oder
im hinteren Gartenbereich errich-
tet werden. Um die Stellplatze von
den privaten Griunflachen abzu-
grenzen, kénnen sie durch Hecken
eingefriedet werden. Bei gréoBeren
Stellplatzanlagen ist fur je 4 Stell-
platze ein heimischer Laubbaum
zur Gliederung zu pflanzen. Auch
bei der Errichtung von zusammen-
hangenden Uberdachten Stellplat-
zen durfen nicht mehr als 4 Stell-
platze nebeneinander entstehen.
Bei Stellplatzanlagen, die fur mehr
als 10 Fahrzeuge geplant sind, ist
grundsatzlich eine Tiefgarage zu
prufen.



Theodor-Heuss-Quartier

Im Theodor-Heuss-Quartier sollen
die Stellplatze vorwiegend in Tief-
garagen untergebracht werden. Im
Einzelfall, wie bei Beh6rden- oder
Besucherstellplatzen, sind offene
Stellplatze jedoch auch oberirdisch
in der Zone zwischen vorderer und
hinterer Gebaudeflucht maoglich.
In dem Fall mussen sie jedoch mit
Mauern oder Hecken eingefriedet
werden.

Sudpark- und

Wenn Gebaude beidseitig (Reihen-
mittelhduser) aneinander gebaut
werden, sind Uberdachte Stellplat-
ze ausnahmsweise auch im Vorgar-
tenbereich zulassig.

Vorgaben

Mit einer extensiven Dachbegri-
nung der Uberdachten Stellpladtze
kann das Leitbild einer durchgriin-
ten Stadt aufgegriffen werden.
Passende Pflanzen werden im Ka-
pitel ,Dacher” genannt. Uberdach-
te Stellplatze, welche nicht direkt
an ein Nachbargebdude angren-
zen, koénnen zusatzlich berankt
werden. Die Pfeiler der Stellplatz-
dacher im Stdpark- und im Garten-
Quartier kénnen mit heimischen
Kletterplanzen versehen werden.
Vorgeschlagene Arten hierfir sind
das Wald-GeiBblatt (Lonicera pe-
riclymenum) im Sudpark-Quartier
sowie das Echte GeiBblatt (Lonice-
ra caprifolium) im Garten-Quartier.

+ Uberdachte Stellplédtze nicht im Vorgartenbereich

+ Bei Reihenmittelhausern Stellplatze im Vorgarten zulassig

Empfehlungen

+ Stellplatze sind moéglichst in das Hauptgebaude zu integrieren
+ Vorgarten sind von Stellplatzen weitestgehend frei zu halten

+ Stellplatzanlagen und Uberdachungen begriinen

Uberdachter Stellplatz am Haus
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Auf das Gebaude abgestimmte Garage

64

Garagen

Die Errichtung von Garagen ist nur
im Suadpark- und Garten-Quartier
moglich. Im Theodor-Heuss-Quar-
tier sollen die Stellplatze in Tief-
garagen, oder in Ausnahmefallen,
oberirdisch als offene Stellplatze
organisiert werden.

Sudpark- und

Sofern Grundflache und Grund-
riss des Gebaudes es zulassen, ist
eine Integration der Stellplatze
in den Hauptgebaudekorper eine
empfehlenswerte Loésung, da sie
unauffallig ist und keine weiteren
Freiflachen neben dem Gebaude in
Anspruch genommen werden mUs-
sen.

Wird die Garage als eigenstandi-
ge bauliche Nebenanlage ausge-
fuhrt, so sollte sie direkt an eine
Seitenfassade des Hauptgebaudes
gebaut werden und weder des-
sen vordere, noch dessen hintere
Bauflucht Uberschreiten. Auf diese
Weise werden sowohl ihre opti-



sche Wirkung auf das StraBenbild
als auch die Emissionen ein- bzw.
ausparkender Fahrzeuge auf die
rickwartigen Gartenbereiche ge-
ring gehalten.

Auch gilt es unbedingt, das Entste-
hen von gréBeren zusammenhan-
genden Garagenzeilen oder gar
Garagenhofen zu vermeiden. Da-
her dirfen maximal zwei Garagen
(bzw. Doppelgaragen) direkt anei-
nander gebaut sein. Je Grundstlck
darf in der Regel nur eine Zufahrt
von max. 4,0 m Breite entstehen.

Garagen sind als bauliche Einheit

mit dem Hauptgebaude zu kon-
zipieren. Werden Garagen mit ih-

Vorgaben

rer seitlichen oder rickwartigen
AuBenwand zu einer 6ffentlichen
Flache hin errichtet, mussen sie ei-
nen Abstand von mindestens 0,5
m zur StraBenbegrenzungslinie
einhalten, und diese AuBenwan-
de mussen entweder mit héheren
Hecken umpflanzt oder mit Klet-
terpflanzen versehen werden, um
unattraktive, nackte Wande ohne
jede Gliederung und Gestaltung
zu verhindern. Die Garagendacher
sollen mit einer extensiven Dach-
begriinung von mindestens 60%
versehen werden. Auf Dachauf-
bauten muss in diesen Bereichen
komplett verzichtet werden.
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Légé von Caragen bei Dz)ppelhéusern.

Garagen neben Doppelhaushalften

+ Garage als Anbau; bei seitlichen Grundstiicksgrenzen mind. 0,5 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie

+ Platzierung i.d.R. zwischen der vorderen und hinteren Bauflucht

Empfehlungen

+ Stellplatze sind moéglichst in das Hauptgebaude zu integrieren

+ Keine Garagenzeilen oder Garagenhofe; max. 2 Garagen nebeneinander

+ Gestalterische und bauliche Einheit der Garage mit dem Hauptbaukérper
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Der ruhende Verkehr auf den privaten Grundstiicken

Herausragen einer Tiefgarage

66

Tiefgaragen

Tiefgaragen bieten den Vorteil,
dass sie den ruhenden Verkehr aus
dem StraBenraum fernhalten. Vor
allem in den Bereichen, in denen
mit einer hohen Wohndichte und
einem damit einhergehenden ho-
hen Stellplatzbedarf zu rechnen
ist, bietet sich diese Lésung an,

Tiefgaragenzufahrten

m\m.\‘ '

da so ein hohes MaB an Grin-
und Freiflachen gesichert werden
kann. Zudem sind Tiefgaragen als
grundstlckstbergreifende Ge-
meinschaftsanlagen denkbar, die
zentral von den Bewohnern meh-
rerer Gebaude eines Baufeldes ge-
nutzt werden kdénnen.
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g Tiefgaragenzufahrten. moglich

I Tiefgaragenzufahrten nicht erwlnscht




Tiefgaragen sollen moglichst na-
turlich beltftet werden und durfen
im Mittel bis zu 1 m aus der Erde
ragen. In diesem Fall ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Trauf-
héhe um max. 1 m zuldssig.

Bei Tiefgaragenein- und ausfahrten
kénnen mit Hilfe von Einhausungen
der Garagenrampen die Gerausche-
missionen gering gehalten werden.
Ander Wirth-Allee, der Siebenpfeif-
fer-Allee, und den Straf8en entlang
des Sudparks durfen - mit Ausnah-
me der Grundsticke, die nur Gber
diese StraBe erschlossen sind - kei-
ne Tiefgaragenein- und ausfahrten
liegen, damit der 6ffentliche Raum
nicht negativ beeintrachtigt wird.

Vorgaben

Es darf je Tiefgarage nur eine ein-
spurige Ein- bzw. Ausfahrt, gegebe-
nenfalls mit Ampelregelung, aus-
gefuhrt werden. Fur GroBBgaragen
sind nach Méglichkeit die Ein- und
Ausfahrten jeweils ortlich getrennt
und je einspurig vorzusehen (nach
GarVO sind fur GroBgaragen zwei
getrennte Zu- und Abfahrten vor-
geschrieben).

Die Dachflachen von Tiefgaragen
mussen, sofern sie nicht durch
oberirdische Gebaude und andere
bauliche Anlagen Uberbaut sind,
mindestens 0,8 m mit Erdreich be-
deckt werden. So kénnen diese Fla-
chen als griine Freibereiche gestal-
tet und bepflanzt werden.

+ Je Tiefgarage nur eine einspurige Ein- bzw. Ausfahrt

+ Bedeckung der Tiefgaragen mit Erdreich; Bepflanzung der Flachen

Empfehlungen

+ Tiefgaragenein- und ausfahrten nur 6rtlich begrenzt méglich

+ Einhausung der Garagenrampen zur Emissionsminderung
+ Ein- bzw. Ausfahrt bei GroBgaragen o6rtlich getrennt

Sinnvolle Lage auf dem Grundstulick
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Fahrradstellpldtze

Das Fahrrad ist, gerade bei Kurz-
strecken, eine vielgenutzte Alter-
native zum PKW. Es ist umwelt-
freundlich, gesundheitsférdernd
und schont den Geldbeutel. Damit
die Entscheidung auf das Fahrrad
zurlckzugreifen leichter fallt, soll-
ten hochwertig gestaltete Fahr-
radabstellanlagen geplant wer-
den, die funktional sind und fur
Sicherheit und Komfort sorgen.

Theodor-Heuss-Quartier

Die Empfehlungen fur Fahrrad-
stellplatze  zielen vorwiegend
auf die Ordnung von Geschoss-
wohnungsbauten bzw. grdéBeren
Mehrfamilienhdusern ab, da hier
in der Summe mit einem entspre-
chend groBBen Zweiradfuhrpark zu
rechnen ist. Fahrradabstellplatze
sollten im Theodor-Heuss-Quartier
vorrangig im Hauptgebaude oder
im rlckwartigen Gartenbereich
untergebracht sein, um unnétige
Flachenversiegelungen zu vermei-
den. Die Stellplatze in den Gebau-
den kdénnen auch als Fahrradkeller
im Zusammenhang mit Tiefgara-
gen entstehen.



Die Gestaltung der oberirdischen
Fahrradabstellanlage sollte bereits
in die Gebaudeplanung einflieBen.
Bei der Planung sollte darauf ge-
achtet werden, dass die Stellplatz-
anlage groBzlgig angelegt ist,
um den diversen Ansprichen der
Bewohner gerecht zu werden (An-
hanger, Kinderrad, Zweitfahrrad,
Rollatoren, Kinderwagen etc.).
Aus diesem Grund sollte auch der
Eingang ebenerdig oder Uber eine
Rampe erreichbar sein.

Vorgaben und Empfehlungen

und

Im Shdpark- und Garten-Quartier
sollen die Fahrradstellplatze vor-
rangig im Hauptgebaude oder im
rackwartigen Gartenbereich unter-
gebracht werden, wenn es sich um
gréBere Wohnanlagen handelt.
Bei Einfamilienhausern und klei-
neren Mehrfamilienhdusern koén-
nen Fahrradabstellanlagen auch
in den Vorgartenbereich integriert
werden. Die Abstellanlagen sollen
sich in Farbe und Materialitat dem
Hauptgebaude unterordnen. Fur
E-Bike Nutzer kénnen auBerdem
Ladestationen eingerichtet wer-
den.

+ Fahrradabstellplatze sind bei gréBeren Wohnanlagen im Innenbereich bzw.

rickwartigen Grundstiicksbereich anzuordnen

+ bei der Planung von Tiefgaragen sollten auch Fahrradkeller entstehen

+ Stellplatze sollten ebenerdig oder Gber eine Rampe bequem zu erreichen sein
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Werbeanlagen/ Energiegewinnungsanlagen und Dachaufbauten




Werbeanlagen/ Energiegewin-
nungsanlagen und Dachaufbauten

Damit die hohe Gestaltungsqualitat in ihrem Gesamtbild nicht durch ein-
zelne, kleinere Elemente beeintrachtigt wird, ist der Fokus in diesem Kapi-
tel auf die Details am Gebaude und in der Umgebung der Gebaude gelegt.
Dazu zahlen Anlagen an den Gebduden selber, wie Photovoltaikanlagen,
oder Anlagen, die im vorderen oder hinteren Gartenbereich stehen kon-
nen.

Die an den 6ffentlichen Raum anschlieBenden Bereiche zéhlen zu den Aus-
hangeschildern eines Hauses und kdnnen eine identitatsstiftende Wirkung
erzielen. Sie bedurfen deshalb besonderer Aufmerksamkeit.




Werbeanlagen/ Energiegewinnungsanlagen und Dachaufbauten

Gruppierung von Hinweisschildern.

72

Werbeanlagen

Allen Gewerbetreibenden im Plan-
gebiet soll die Maoglichkeit ge-
geben werden, fur ihre Geschaf-
te und Produkte zu werben. Es
bedarf allerdings gestalterischer
Spielregeln, um eine Uberladene,
Uberdimensionierte und stérende
Anhaufung von Werbeanlagen im
offentlichen Raum zu verhindern.
Entsprechende Regelungen tragen
zur Qualitdt eines hochwertigen
Quartiers bei.

Aus diesem Grund wird die Vorga-
be gemacht, dass Werbeanlagen
nur an der Statte ihrer jeweiligen
Leistung zulassig sind. Stérende
Fremdwerbung soll so vermieden

werden. Ebenfalls ausgeschlossen
sind Fensterbeklebungen, Leucht-
kasten, blinkende oder animierte
Elemente sowie Leuchtprojektio-
nen und ahnliche Werbeanlagen.
Sie warden bereits vereinzelt zu
aufdringlich wirken und vor allem
bei Dunkelheit zu auffallend sein.

Im gesamten Plangebiet wird an-
gestrebt, Werbeanlagen mit einem
gewissen MaB an Einheitlichkeit
als einen Teil der jeweiligen Ge-
baudefassade zu sehen, ohne diese
mit Werbung zu Uberladen. Daher
durfen Werbeanlagen immer nur
unterhalb der Fensterbristung des
ersten Obergeschosses eines jeden
Gebdudes angebracht werden.



Eine Abweichung stellen senkrecht
zur Fassade montierte, auskragen-
de Werbeausleger dar. Diese kon-
nen aufgrund ihrer Eigenart auch
bis zur Fensterbristung des zwei-
ten Obergeschosses reichen. Zu-
dem durfen Werbeanlagen immer
nur 30% der horizontalen Fassa-
denbreite eines Gebaudes einneh-
men. Einzelne Werbeanlagen an
den Gebdudefassaden mussen ma-
ximale Abmessungen von 0,75 m x
5,0 m einhalten.

Fur die denkmalgeschitzten Ge-
baude gelten gesonderte Be-
stimmungen. Diese sind mit der
Unteren Denkmalbehérde abzu-
stimmen.

Vorgaben

Freistehende, also nicht mit einem
Gebaude verbundene Werbeanla-
gen, sollen grundsatzlich vermie-
den werden. Eine Ausnahme stellt
das Nahversorgungszentrum im
Osten des Theodor-Heuss-Quartiers
dar, welches im Bebauungsplan C
25 als ,Nahversorgungszentrum®”
festgesetzt ist. Da hier groBfla-
chiger Einzelhandel, sonstige Ge-
werbebetriebe und Blrogebaude
gezielt angesiedelt werden sollen,
sind auch freistehende und gréBer
dimensionierte Werbeanlagen er-
laubt. Allerdings mussen sie eine
Maximalhéhe von 6 m, eine Wer-
beflache von 5 gm und einen Min-
destabstand von 1,5 m zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen einhalten.

+ Werbeanlagen sind nur an der Stelle ihrer Leistung zulassig
+ Fensterbeklebungen, Leuchtkasten, blinkende Werbeanlagen und Leucht-

projektionen sind nicht erlaubt
Empfehlungen

+ Werbeanlagen sollen dezent und zuriickhaltend dimensioniert und positio-

niert werden

WERBUNG
| poozsan
o
—

Prinzipskizze Hinweisschilder

insg. max. 1 gm
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Werbeanlagen/ Energiegewinnungsanlagen und Dachaufbauten

Zurlckgesetzte Dachaufbauten

-

Solarkollektoren auf einem Flachdach

74

Regenerative Energiegewinnungs-
anlagen/ Dachaufbauten (Anten-
nen, Satanlagen u.a.)

Der Einsatz von erneuerbaren
Energien im Privaten ist win-
schenswert. Dabei wird der Fokus
auf die Gewinnung von Strom
durch Wind- und Solarenergie,
Solarthermie, Geothermie und an-
dere regenerative Energietrager
gelegt. So soll auch eines der Leit-
ziele der stadtebaulichen Planung,
ein CO2-neutrales Wohnquartier
zu realisieren, unterstitzt wer-
den. Ein Nahwarmenetz, das durch
das sudlich der Bahntrasse gele-
gene Geothermiekraftwerk oder
ein Blockheizkraftwerk gespeist
werden wird, wurde bereits fertig
gestellt. Hinsichtlich des energeti-
schen Gebaudestandards ist eine
Orientierung am Passivhausstan-
dard winschenswert.

Es sollte darauf geachtet werden,
dass die Energiegewinnungsanla-
gen und andere technische Dach-
aufbauten wie Antennen, Para-
bolspiegel, Sendemasten sowie

Anlagen fir Klima und BelUftung
gestalterisch nicht ins Gewicht fal-
len. Sie mUssen entsprechend ihrer
jeweiligen H6he einen Mindestab-
stand von der Traufe und den seit-
lichen Dachrandern haben, damit
eine stérende Sichtbeziehung vom
o6ffentlichen Raum vermieden wer-
den kann. Energiegewinnungsan-
lagen an Fassaden dirfen zudem
das Gebaude selbst gestalterisch
nicht Uberformen und sollten
selbstverstandlicher  Bestandteil
der Fassade werden.

Neben den schon bekannten Foto-
voltaik- und Solarthermieanlagen
kommen auch immer mehr kleine
Windkraftanlagen,  vorwiegend
mit vertikalen Rotorsystemen, zur
Stromerzeugung zum Einsatz. Die-
se zeichnen sich durch ihre kom-
pakte Bauart, geringe GroBe, ei-
nen niedrigen Gerauschpegel, sehr
wenig Schattenwurf und eine ver-
haltnismaBig hohe Effizienz aus.
Sie sind somit sehr dazu geeignet,
auch in Wohngebieten — beispiels-
weise auf den Dachern - ange-



bracht zu werden. Sie fallen durch
ihre filigrane Bauart weniger stark
ins Gewicht als die herkémmlich,
flachigen Anlagen.

Auch sollte Erdwarme (Geother-
mie) vermehrt eingesetzt werden.
Bei der Nutzung durfen die dafur
notwendigen, oberirdischen Anla-
gen und Gerdtekasten allerdings
nicht in den Vorgartenbereichen
der Grundsticke, sondern nur in
den rlckwartigen Gartenberei-
chen hinter dem Gebaude oder zu-
rickgesetzt auf den Dachern posi-
tioniert werden.

Die denkmalgeschitzten Gebau-
de mussen, die erhaltenswerten

Vorgaben und Empfehlungen

Gebaude sollten von jeglichen
flachenwirksamen  Dachaufbau-
ten und Energiegewinnungsan-
lagen freigehalten werden, um
den Charakter der Gebaude als
Gesamtensemble zu erhalten. So-
larkollektoren, Solarthermieanla-
gen, Antennen, Satellitenschisseln
und ahnliche Dachaufbauten sind
somit fur alle Denkmaler unzulas-
sig. Bei allen Bestandsgebauden ist
auBerdem eine AuBenddmmung
der Fassaden ausgeschlossen, eine
Dachdammung ist jedoch als Zwi-
schensparren- oder Untersparren-
[6sung zulassig.

+ Keine Energiegewinnungsanlagen und Dachaufbauten an Denkmalern;

bei Bestandsgebauden Prifung des Einzelfalls

+ keine AuBendammung an den Bestandsgebauden; Dachdammung maoglich

+ Zurucksetzen von Dachaufbauten

+ Verstarkte Nutzung regenerativer Energien

+ Zurickhaltende Gestaltung von Energiegewinnungsanlagen an Fassaden

F |

In das Dach integrierte Solaranlage
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Die Nummern hinter den Seitenangaben entsprechen der Reihenfolge der
Bilder und Pléne von links nach rechts bzw. oben nach unten.

11,1:
11,2:
12,1:
12,2:

13,1:
13,2:
14,1:
14,2:
15,1:
15,2:

16:

17:
18:
19:

20:
21:
22:
23:

Titelfoto, Bjérn Kray lversen

Hans-Dieter Schlimmer, Stadt Landau i. d. Pfalz

Aufsicht des Kasernenareals, Stadt Landau i. d. Pfalz

Luftbild des Kasernenareals von 2015, Stadt Landau

i. d. Pfalz

Blick in die CornichonstraBBe, scheuvens + wachten
Umgenutztes Gebaude 041 am Sudpark, scheuvens + wachten
Verzierte Attika eines Bestandsgebaudes, Stadt Landau i. d. Pfalz
Raumliche Einordnung des Plangebiets, Stadt Landau i. d. Pfalz/
scheuvens + wachten

Blick Uber das Naturschutzgebiet, Norman P. Krau3

Ehemaliges Kohlelager, Stadt Landau i. d. Pfalz

Historisches Foto eines Kasernengebaudes, Stadt Landau i. d. Pfalz
Historisches Luftbild des Kasernenareals, Stadt Landau i.d. Pfalz
Ausschnitt des Gartenschaugelandes, Stadt Landau i. d. Pfalz
Blick iber den neu angelegten Stidpark, scheuvens + wachten
Denkmalgeschiitzte und erhaltenswerte Gebaude,

scheuvens + wachten

AuBengeldande der neuen KiTa, scheuvens + wachten
Durchgang am Theodor-Heuss-Platz, Stadt Landau i. d. Pfalz
Fortschreibung der stadtebaulichen Rahmenplanung 2015,
scheuvens + wachten

Blick in das nérdliche Garten-Quartier, scheuvens + wachten
Blick auf Gebaude 005 am Sudpark, scheuvens + wachten

Die drei Quartiersbereiche, scheuvens + wachten

Neue Bebauung am Sudpark, scheuvens + wachten



24,1 Gebaude im Theodor-Heuss-Quartier, Stadt Landau i. d. Pfalz

24,2: Quartiersabgrenzungen, scheuvens + wachten

25,1: Staudenbeete im Sudpark-Quartier, scheuvens + wachten

25,2:  Laubbadume im Garten-Quartier, scheuvens + wachten

27: Neubauten, scheuvens + wachten

28,1: Gebaudetyp Riegel, scheuvens + wachten

28,2: Riegelbebauung, Norman P. KrauB

29,1: Gebaudetyp Townhouse, scheuvens + wachten

29,2: Townhousebebauung, Stadt Landau i. d. Pfalz

30,1: Gebaudetyp Stadtvilla, scheuvens + wachten

30,2: Stadtvillabebauung, scheuvens + wachten

31,1:  Gebdaudetyp Einfamilienhaus, scheuvens + wachten

31,2: Einfamilienhausbebauung, Stadt Landau i. d. Pfalz

32: Prinzipskizze Staffelgeschoss, scheuvens + wachten

34: Prinzipskizze Satteldach und Walmdach, scheuvens + wachten

35,1:  Prinzipskizze Flachdach mit Begriinung, scheuvens + wachten

35,2: Detail Dachbegriinung, scheuvens + wachten

36,1: Prinzipskizze Schleppgaube, scheuvens + wachten

36,2: Prinzipskizze Spitzgaube, scheuvens + wachten

36,3: Prinzipskizze Zwerchhaus, scheuvens + wachten

36,4: Dach eines Bestandsgebaudes mit aufgesetzten Spitzgauben,
Stadt Landau i. d. Pfalz

37: Schleppgauben auf Bestandsgebaude, scheuvens + wachten

38,1: Prinzipskizze Fensterformate, scheuvens + wachten

38,2: Mogliche Fassadengestaltung, scheuvens + wachten

39,1:  Prinzipskizze Gebdudesockel, scheuvens + wachten

39,2: Fassade eines Bestandsgebaudes, Stadt Landau i. d. Pfalz

40,1: Detail Staffelgeschoss, scheuvens + wachten

40,2: Fassadenfarben im Theodor-Heuss-Quartier, scheuvens + wachten
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41,1:
41,2:
42,1:
42,2:

45:
46:

47,1:
47,2:
48,1:
48,2:
49,1:
49,2:

49,3:
50:
51,1:
51,2:
51,3:
52,1:
52,2:
53:
54;

55:
57:
58:
59:
61:
62,1:
62,2:

Fassadenfarben im Stdpark-Quartier, Stadt Landau i. d. Pfalz
Fassadenfarben im Garten-Quartier, scheuvens + wachten
Fassadendetail eines Bestandsgebaudes, Stadt Landau i. d. Pfalz
Perspektive mit moéglichen Fassadenfarben, scheuvens + wachten
Begrlinter Vorgarten, scheuvens + wachten

Begrinter Eingangsbereich, Stadt Landau i. d. Pfalz
Eingangsbereich mit additivem Vordach, scheuvens + wachten
Prinzipskizze Zuwegungen, scheuvens + wachten
Eingangsbereich eines Bestandsgebaudes, Stadt Landau i. d. Pfalz
Betonsteinpflaster, scheuvens + wachten

Natursteinplatten, scheuvens + wachten

Rasenfugenpflaster, scheuvens + wachten

Kombination Trittsteine und Rasen, scheuvens + wachten

Mauer im Theodor-Heuss-Quartier, scheuvens + wachten

Mauer im Sudpark-Quartier, scheuvens + wachten

Mauer im Garten-Quartier, scheuvens + wachten

Hecke im Garten-Quartier, scheuvens + wachten

Einhausung aus Holz, Stadt Landau i. d. Pfalz

Nebenanlagen im Haus, scheuvens + wachten

Nebenanlage vor dem Hauseingang, Stadt Landau i. d. Pfalz
Perspektive des griinen StraBenraums in der Viktor-WeiB-Straf3e,
scheuvens + wachten

Eingefriedeter griner Vorgarten, www.gartentechnik.de
Hainbuche, scheuvens + wachten

Feld-Ahorn, scheuvens + wachten

Stadt-Linde, scheuvens + wachten

Ansicht einer Tiefgaragenzufahrt, scheuvens + wachten
Stellplatz mit begriintem Dach, scheuvens + wachten

Mit Laubhecken eingefasster Parkplatz, scheuvens + wachten



63,1:
63,2:
64,1:
64,2:
65,1:
65,2:
66,1:
66,2:

67:
68:
71:
72:

73,2:
74,1:
74,2:

75:

Gegliederter und begrlnter Parkplatz, scheuvens + wachten
Uberdachter Stellplatz am Haus, scheuvens + wachten
Prinzipskizze Garage, scheuvens + wachten

Auf das Gebaude abgestimmte Garage, scheuvens + wachten
Lage von Garagen bei Doppelhdusern, scheuvens + wachten
Garagen neben Doppelhaushalften, scheuvens + wachten
Herausragen einer Tiefgarage, scheuvens + wachten
Tiefgaragenzufahrten, scheuvens + wachten

Sinnvolle Lage auf dem Grundstlck, scheuvens + wachten
Begriinte Fahrradabstellplatze, scheuvens + wachten
Solarkollektoren auf einem Staffelgeschoss, scheuvens + wachten
Gruppierung von Hinweisschildern, scheuvens + wachten
Prinzipskizze Hinweisschilder, scheuvens + wachten
Zuruckgesetzte Dachaubauten, scheuvens + wachten
Solarkollektoren auf einem Flachdach, scheuvens + wachten
In das Dach integrierte Solaranlage, www.solar-offerten.ch
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