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Gestaltungssatzung
fur den Bereich
«Wohnpark Am Ebenberg”

der Stadt Landau in der Pfalz

Der Stadtrat hat am 15.12.2015 auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung far
Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom.31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 90) und des § 88 Abs. 1 Nrn. 1, 2,
3 und 7 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77),

folgende Satzung beschlossen.
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Préambel

Die Vorschriften dieser Satzung dienen einer qualitatsvollen, ortstypischen Baukultur
sowie der Sicherung von Gestaltungsqualitdt im ,Wohnpark Am Ebenberg”, der
Abwehr von auf den &ffentlichen Raum wirkenden Verunstaltungen, der Wahrung des
ortstypischen, charakteristischen Erscheinungsbildes von historischen
Bestandsgeb&uden, die nicht dem Denkmalschutz unterliegen, sowie einer positiven
Gestaltungspflege zugunsten seiner &sthetischen Wirkung und Werthaltigkeit.
Ubergeordnetes Ziel dieser Satzung ist es, fur Bewohner und Bewohnerinnen wie
Besucher und Besucherinnen ein eigenstandiges, lebendiges und unverwechselbares
Stadtbild im ,Wohnpark Am Ebenberg” zu entwickeln und zu sichern. Dabei stehen die
Erhaltung, Pflege und Weiterentwicklung historischer Bausubstanz und die Errichtung
von Neubauten gleichberechtigt nebeneinander. Mit der Satzung wird das Ziel verfolgt,
Neues und Bestehendes zu einem harmonischen Stadtbild zu kombinieren, um so dem
spezifischen Charakter des ehemaligen Kasernenareals gerecht zu werden.

Die ehemalige Kaserne , Estienne et Foch” —
der neue ,Wohnpark Am Ebenberg”

Mit dem letzten groBen Konversionsprojekt ,Landau Stid” bietet sich der Stadt Landau
in der Pfalz die Chance, einen groBen Teil der Stadtentwicklung der kommenden zehn
Jahre aktiv zu gestalten und damit vor allem den Stden Landaus nachhaltig
aufzuwerten. Die Qualitat der Gebaudearchitektur und Freiraumgestaltung sollen ihren
Teil dazu beitragen, indem sie ein hochwertiges und aufeinander abgestimmtes
optisches Gesamtbild im 6ffentlichen Raum erzeugen.

(Stadte)bauliche und (Stadt)gestalterische Zielsetzung

Die Konversion -ehemaliger Militarflichen zu neuen, funktionsfahigen und
lebenswerten Quartieren ist fir Stadt Landau in der Pfalz zwar keine neue, wenngleich
noch immer wichtige Aufgabe. Eine Aufgabe, die gerade im Fall der ehemaligen
Kaserne ,Estienne et Foch” sowohl mit groBen Chancen als auch mit groBen Risiken fur
die Stadtentwicklung verbunden ist. -

Damit sich ein so groBes Gebiet wie dieses dauerhaft zu einem neuen, funktionsfahigen
und lebenswerten Teil des gesamten Stadtgefliges formen kann, bedarf es des
erganzenden Zusammenspiels mehrerer, teils ganz unterschiedlicher Faktoren.

Einer dieser Faktoren ist die stadtebaulich-architektonische Gestaltungsqualitat in ihren
einzelnen Facetten. Sie definiert ganz entscheidend das asthetische Erscheinungsbild
eines Stadtteils und damit gewissermaBen sein ,Gesicht”, respektive seine ,Adresse”
nach auBen. Wird das Erscheinungsbild in seiner Gesamtheit als harmonisch,
_ ansprechend und hochwertig wahrgenommen - also abstrakt als gut oder gelungen - so
leistet dies unter anderem einen Beitrag zur ldentifikation der Bewohner mit ihrem
Stadtteil, zu seiner Integritat innerhalb der Gesamtstadt und zu seiner Attraktivitat. Vor
dem Hintergrund dieser Uberlegungen ist die vorliegende Gestaltungssatzung unter
Wahrung der schutzwirdigen Interessen der Eigentimer und der Belange des
Gemeinwohls als gestalterische Leitlinie fur den ,,Wdhnpark Am Ebenberg” zu
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verstehen. In Kombination mit der dazugehérigen Géstalt_ungsfibel als Ratgeber und
Orientierungshilfe far die Planungen von Bauherren, Architekten und ‘Investoren
formuliert die Satzung - ohne dabei die individuelle Baufreiheit unverhaltnismaBig
einzuschranken - thematisch gegliedert verbindliche Vorgaben fur die privaten
Bereiche, die von 6ffentlichen StraBen, Wegen, Platzen und Parks aus sichtbar sind. So
soll die hohe Gestaltungsqualitat, die die Stadt Landau in der Pfalz mit der Herstellung
der offentlichen StraBen-, Platz- und Freirdume begonnen hat, ihren Teil zu einem
neuen, lebenswerten Stadtteil beitragen.

Die hohen Qualitatsanspriiche werden dufch eine einzigartige Besonderheit
unterstltzt: Auf einem GroBteil des Areals sowie auf weiteren Flachen sidlich der
Bahnschienen hat 2015 die \vierte rheinland-pfélzische Landesgartenschau
stattgefunden. Das Gartenschaugeldnde erstreckte sich von der CornichonstraBe bis
zum Ebenberg tiber eine Flache von insgesamt 27 ha. Den Kern bildete der Stdpark, von
dem weitere gestaltete Grinflachen, Baumreihen und Alleen abgehen. Durch die
Planung der Landesgartenschau sind groBe Teile des &ffentlichen Freiraums im
- Geltungsbereich der Satzung bereits hochwertig gestaltet und angelegt worden.

Die stadtebauliche Rahmenplanung

Fur den ,Wohnpark Am Ebenberg” besteht ein stadtebaulicher Rahmenplan, der auch
im Zusammenhang mit der vorliegenden Satzung von Bedeutung und daher zu
erwdhnen ist. Die Grundsatze, welche bei der Aufstellung des im August 2014 in Kraft
getretenen Bebauungsplans berucksmhtlgt wurden, werden nachfolgend in der
gebotenen Kurze erlautert.

Prinzipiell lehnt sich die Rahmenplanung an das Leitbild der  Gartenstadt in neu
interpretierter Form an. Wesentlicher Inhalt ist dabei das nicht zu verdichtete,
gartenbezogene Wohnen mit groBzigigen privaten wie auch éffentlichen Griin- und
Freiflichen bei hoher. Wohn- und Lebensqualitat. Dies schlieBt kurze Wege innerhalb
.des neuen Stadtteils zu allen zentralen Nutzungen und Einrichtungen des taglichen
Lebens ebenso mit ein wie eine hohe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitit im
offentlichen Raum. .

Ein erklartes Ziel der Rahmenplanung ist zudem, den erweiterten Stadtraum uber die
sudliche Bahntrasse hinweg mit dem Landschaftsraum, insbesondere mit dem 160 m
hohen Ebenberg, der zum ~Naturschutzgebiet Ebenberg” gehért, zu verzahnen.

Das stadtebauliche Ruckgrat des ,Wohnparks Am Ebenberg” bilden die Wirth- bzw. die
Siebenpfeiffer-Allee in Ost-West Richtung und der groBziigige Sudpark bzw. der
Theodor-Heuss-Platz in Nord-Stid Richtung. Das tbrige ErschlieBungssystem ist in Form
von WohnstraB3en orthogonal dazu angelegt. Der Sudpark teilt den neuen Stadtteil in
einen ostlichen und einen westlichen Berelch

Der sudliche Rand der CornichonstraBe, als Ubergang des neuen Stadtteils zur Sudstadt,
wird von reprasentativen Bestandsgebduden der ehemaligen Kaserne dominiert. Die
massiven, etwa 14 Meter hohen ehemaligen Offiziers- und Mannschaftsgebdude mit
ihren drei bis vier Vollgeschossen, stehen im Ensemble unter Denkmalschutz. Neben

ihrem identitatsstiftenden und geschichtsbezeugenden Charakter, dienen sie der

funktionalen Verbindung des neuen Stadtteils mit der Stdstadt.
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In Anlehnung an die Bebauung entlang der CornichonstraBe sieht die Rahmenplanung
auf den sich stdlich -daran-anschlieBenden Baufeldern sowie den unmittelbar stdlich an
die Wirth- bzw. Siebenpfeiffer-Allee angrenzenden Grundstiicken eine Bebauung in
Form von drei- bis viergeschossigen Gebéduderiegeln vor. Hier soll die stadtebauliche
Typologie der CornichonstraBe und der angrenzenden Sudstadt mit ihren
Blockstrukturen - in aufgelockerter Form fortgefihrt werden. Zudem ist es aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll, den groBziigigen und leistungsfdhigen StraBenraum der
Wirth- und Siebenpfeiffer-Allee durch eine angemessene Baumasse sowie Bauweise zu-
" fassen und so zu konturieren.

Die Baufelder ostlich und westlich des Stdparks werden Uberwiegend durch eine
aufgelockerte, mehrgeschossige Stadtvillenbebauung gepragt. Durch diese Bauform
wird eine hochwertige Adresse im Zusammenspiel mit der reprasentativen Grunflache
geschaffen. -Die punktuelle Gebdudeanordnung verhindert eine zum Park hin
geschlossene bauliche Kante, so dass Sichtbeziehungen zwischen dem Freiraum und den
bebauten Bereichen gewahrleistet sind. Unter Berlcksichtigung der Geschossigkeit und
der Grundflache ist die Wohndichte hier durch die gewéahlte Bebauungstypologie recht
hoch. '

In den eher introvertierten Bereichen des Plangebiets entlang der ruhigen WohnstraBen
gestaltet sich die Bebauung typologisch differenzierter. Es wechselt sich hier ¢ine
kleinteiligere. Bebauung in Form von kleineren Mehrfamilienhausern, freistehenden
Einzel- und Doppelhdusern sowie Reihenhdusern: mit eher vereinzelt stehenden
Bestandsgebauden der ehemaligen Kaserne ab. Die insgesamt 12 Denkmaéler und 10 als
erhaltenswert eingestufte Gebdude im Plangebiet sollen in unterschiedlichen Formen
nachgenutzt werden und pragen das (stadte-)bauliche Erscheinungsbild der Quartiers
maBgeblich. ; :

Die drei Quartiersbereiche

Bei dem ,Wohnpark Am Ebenberg” handelt es sich mit einer Gesamtflache von 24 ha
um ein. Gebiet von betréachtlicher GréBe. Der unmittelbare Bezugs- und damit auch
Identifikationsort der Bewohnerinnen und Bewohner ist ‘aber in aller Regel der
StraBenraum vor ihren Grundstliicken, die sie umgebende Nachbarschaft, die
angrenzende Bebauung, also ihr téglich konkret erlebbares Quartier. Um bereits im
Vorfeld einen Grundstein dafir zu legen, dass ein hohes MaB an individueller
Identifikation mit der jeweiligen Wohn- und Lebensumgebung entstehen kann, soll der
neue Stadtteil in insgesamt drei kleinere Quartiere gegliedert werden, wobei jeder
Quartiersbereich sein eigenes stadtebauliches Gesicht besitzt und entsprechend in der
vorliegenden Satzung Bericksichtigung findet.

Die  Quartiersbildung resultiert  aus den bestehenden und geplanten
Bebauungstypologien und aus der Ausformung und Dimensionierung der &ffentlichen
Raume. Im Norden befindet sich das , Theodor- Heuss-Quartier”, im Osten das ,,Garten-
Quartier” und tber den sudlichen und westlichen Bereich des Plangebiets erstreckt sich
das ,Sudpark-Quartier”.

Dieser konzeptionelle Ansatz darf keinesfalls als grundsatzlicher, gestalterischer Bruch
oder als Abtrennung der einzelnen Quartiersbereiche voneinander verstanden werden.
Vielmehr wird angestrebt, den einzelnen Bereichen durch dezente, quartiersspezifische
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Elemente — wie etwa unterschiedliche Farbnuancen, Bepflanzungen, Einfriedungen
oder unterschiedliche Fassadenmaterialien — eine individuelle, subtil wahrnehmbare
Gestaltungsnote zu verleihen. Auf die gestalterischen Elemente und Details der
einzelnen Quartiere wird sowohl in der Gestaltungsfibel als auch in der vorliegenden
Satzung eingegangen.
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Teil A
Allgemeine Bestimmungen

§1
Raumlicher Geltungsbereich und rdumliche Teilbereiche

Der raumliche Géltungsber_eich ergibt sich aus der als Bestandteil dieser Satzung
beigefligten Anlage 1. : : :

Der raumliche Geltungsbereich nach Absatz 1 ist in vier rdumliche Teilbereiche
untergliedert. Sofern sich Vorschriften dieser Satzung nur spezifisch auf einzelne

- oder mehrere dieser Teilbereiche beziehen, ist dies an den entsprechenden Stellen

im- Text eindeutig genannt. Die genaue Abgrenzung der vier rdumlichen
Teilbereiche ist ebenfalls der Anlage 1 zu dieser Satzung zu entnehmen.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Regelungsgegenstande dieser Satzung sind die vom &ffentlichen Raum aus
einsehbare ‘ '
1. &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen,

2. Gestaltung der Lager-, Abstell- und Stellplatze und der MaBnahmen auf

unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Notwendigkeit, Art,
Gestaltung und Héhe von Einfriedungen, ' :
3. die Begrinung baulicher Anlagen sowie die Anpflanzung von B&umen.

Diese Satzung gilt fur die Errichtung und Anderung aller baulichen und sonstigen
Anlagen einschlieBlich der im Sinne der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) genehmigungsfreien Vorhaben und MaBnahmen.

Teil B
Décher

Dachform, Dachneiqung und Dacheindeckung

Alle Gebdude und baulichen Anlagen sind mit Flachdachern auszufihren.
Geringfligige Dachneigungen von bis zu 3 Grad sind zulassig.

Die historischen Bestandsgebdude gem. Anlage 1 sind von den Regelungen nach
Absatz - 1 ausgenommen. Verdnderungen der Form, Neigung, Farbe,
Eindeckungsart sowie Materialitat ihrer Dacher sind unzuldssig. Die jeweiligen
Firsthohen sind beizubehalten. Trauf- und Ortgangausbildungen haben nach dem
historischen Vorbild zu erfolgen.
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§4
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflédchenfenster auf historischen
Bestandsgebduden

Dachaufbauten.auf den Dachern der historischen Bestandsgeb&ude gem. Anlage 1

“sind nur in Form von Schleppgauben, Spitzgauben oder Zwerchh&usern zuléssig.

Je Gebdaude sind die Dachaufbauten auf eine der drei zul&ssigen Formen zu
beschranken 'und in Achsbezug zur Fassadengliederung auf den Déachern
vorzusehen.

Gauben und Zwerchhé&user mit mehr als zwei Fenstern sind unzuléssig.
Fenster sind nur in stehenden Formaten zulassig.

Dacheinschnitte und Loggien in den Dachflachen der historischen Bestands-
geb&aude gem. Anlage 1 sind unzulassig.

Dachflachenfenster in den Dachflachen der historischen Bestandsgebaude gem.
Anlage 1 sind nur zulassig, wenn sie zusammengenommen nicht mehr als ein
Drittel der jeweiligen Dachflache einnehmen, in  Achsbezug zur
Fassadengliederung in die Dachflache integriert sind und in stehenden Formaten
ausgebildet werden.

Die Kombination von Dachaufbauten und Dachflachenfenstern ist zulassig, wenn
der Abstand zwischen den Elementen mindestens die Breite des groBten Elements
betragt und der Achsbezug zur Fassadengliederung gewahrt ist.

§5
Dachuberstand

Bei Gebduden mit einem Flachdach muss das Dach einen bindigen Abschluss mit den
AuBenfassaden des obersten Geschosses eines Gebaudes aufweisen. Abweichend davon
sind Dachuberstéande bei Flachdachern von Staffelgeschossen ausnahmsweise maximal
bis 1 Meter hinter der vertikalen Flucht der AuBenfassaden des darunterliegenden
Vollgeschosses zulassig. '

(1)

Teil C

Fassaden

§6
Fassadenmaterial

In den réaumlichen Teilbereichen ,Theodor-Heuss-Quartier”, ,Sudpark-Quartier”
und ,Garten-Quartier” sind jeweils nur die in der Anlage 2 aufgefihrten
Fassadenmaterialien  unter Beachtung der jeweils dort genannten
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Mindestflichenanteile zulassig. Je Gebaude dirfen maximal zwei der jeweils
aufgefuhrten Fassadenmaterialien verwendet werden. Sockelbereiche kénnen mit
einem zuséatzlichen Material ausgefuhrt werden.

Die historischen Bestandsgebdude gem. Anlage 1 sind von den Regelungen des
Absatzes 1 ausgenommen. lhre Fassaden sind in ihrer Materialitadt unverindert zu
belassen. Bei Fassadensanierungen sind entsprechend die gleichen Matenallen im
gleichen Format zu verwenden.

§7
Fassadenfarbe

In den raumlichen Teilbereichen ,Theodor-Heuss-Quartier” und ,Stdpark-
Quartier” sind jeweils nur die in der Anlage 3 aufgefiihrten Fassadenfarben oder
gleichwertig zulassig. Je Geb&dude durfen maximal zwei der jeweils aufgefithrten -
Fassadenfarben verwendet werden. Sockelbereiche kénnen zusatzlich farblich
abgehoben sein.

Die historischen Bestandsgeb&dude gem. Anlage 1 sind von den Regelungen des
Absatzes 1 ausgenommen. lhre Fassaden sind in ihrer Farbgebung unverandert zu
belassen. Bei neuen Fassadenanstrichen sind entsprechend die gleichen Farben zu
verwenden.

§8
F_assadenarchitektur

Bristungen oberhalb der Attika sind licht- und luftdurchlassig auszufihren.
Alle Fassaden mussen einen waagerechten Abschluss zum Dach haben.

Staffelgeschosse mussen allseitig mindestens um 1,0 Meter von den

GebaudeauBenkanten zurtckspringen. Freischwebende Attikabander (Luftbalken)

bei Staffelgeschossen miussen im ,Sudpark-Quartier” und ,Garten-Quartier”
ebenfalls mindestens um 1,0 Meter von den Geb3udeauBenkanten
zurickspringen. :

§9
. Fenster, Tlren, Balkone und Loggien

Je Gebdude ist nur eine Art von Fenster mit nur einer Fensterrahmenfarbe
zulassig.

Teilungen von Fenstern und Turen mussen entweder quadratisch oder im

Hochformat erfolgen.

Farbige oder spiegelnde Verglasungen von Fenstern, Turen, Balkonen und
Loggien sind unzulassig. '
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An den Gebaudeseiten, die von 6ffentlichen 4StraBen, Wegen, Platzen und Parks
aus einsehbar sind, sind auskragende Balkone unzuléssig.

Bei den historischen Bestandsgebduden sind nur holzerne oder stahlerne
Fensterrahmen mit Fensterteilungen zuléssig. Anordnung, Teilung und Gestaltung
der Fenster sind’ entsprechend dem Gebaudetypus und dem bauzeitlich typischen
Stil zu erhalten oder auszufuhren. Sprossen sind aIs durchgéngige, glastellende
Sprossen auszufihren.

Teil D
Unbebaute Bereiche bebauter Grundstticke und Einfriedungen

§ 10
Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche sind die Grundstucksbereiche = zwischen &ffentlichen
Verkehrsflachen und den ihnen zugewandten Gebaudefronten einschlieBlich ihrer
gedachten Verlangerungen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen.

Die nicht Uberbauten oder versiegelten Vorgartenbereiche der privaten
Grundstuicke sind zu bepflanzen, gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Sand,
Kies, Steine oder Ahnliches durfen nur als untergeordnetes Gestaltungselement
verwendet werden. '

Die Vorgartenbereiche dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerplatze genutzt werden.

Die versiegelten Flachen in den Vorgartenbereichen sollen auf Zufahrten und
Zuwegungen beschrankt werden. Zufahrten durfen maximal 4,0 Meter breit,
Zuwegungen maximal 2,0 Meter breit sein.

§ 11
Einfriedungen

Im réumlichen Teilbereich ,Theodor-Heuss-Quartier” sind alle privaten
Grundstlicke mit Mauern oder laubtragenden Schnitthecken zu 6ffentlichen
Flachen hin einzufrieden. Die Mauern sind mit maximal 0,8 Meter hohen Sockeln,
maximal 2,0 Meter hohen Mauerpfeilern und dazwischen eingehiangten
Zaunelementen aus Metall auszufihren.

Einfriedungen im rdumlichen Teilbereich ,,S(]dpark—Quértier" sind nur in Form von
geschnittenen  Ahorn- oder  Hainbuchenhecken oder Beton- oder

Natursteinmauern zulassig.

Einfriedungen im raumlichen Teilbereich ,Garten-Quartier” sind nur in Form von
geschnittenen Linden- oder Hainbuchenhecken oder Mauern zulassig. Die Mauern
mussen aus Beton, Ziegel- oder Natursteinen hergestellt werden. Bei
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Heckenpflanzungen als Einfriedungen sind auf der innenliegenden Seite
erganzend Metallzdune zulassig.

Abgesehen von den in Absatz 1 genannten Mauern darf die Hohe der
Einfriedungen (Hecken und Mauern) nach den Absatzen 1-3 1,25 Meter nicht
Uberschreiten. Einfriedungen, die von éffentlichen StraBen, Wegen, Platzen und
Parks aus nicht einsehbar sind, sind hiervon ausgenommen.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

§12
Sonstige Bepflanzungen

In den rdumlichen Teilbereichen ,Theodor-Heuss-Quartier”, ,Sudpark-Quartier”
und , Garten-Quartier” sind Baumpflanzungen in den Vorgartenbereichen jeweils
nur gemdaB der Anlage 4 zu dieser Satzung zulassig.

Teil E
Nebenanlagen, Werbeanlagen und untergeordnete Bauteile

§13
Garagen, Carports und Stellplatze

Sofern Garagen oder Uberdachte Stellpldtze in den seitlichen Abstandsflichen
eines Hauptgebaudes ausgefuhrt werden, dirfen sie die vordere und hintere
Bauflucht nicht Gberragen. '

Garagen und (berdachte Stellplatze, die mit ihren seitlichen oder hinteren
AuBenwiénden an 6ffentlichen Verkehrsflichen errichtet werden, .mussen einen
Mindestabstand von 0,5 Meter einhalten. Der freigehaltene Grundstiicksstreifen
ist dauerhaft zu bepflanzen, gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.

Sofern Garagen oder tberdachte Stellplatze nebeneinander errichtet werden, sind
sie in gleicher Héhe und in einer gemeinsamen vorderen Bauflucht auszufiithren.

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen ist immer spatestens nach vier
Stellplatzen in einer Reihe ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zur
Gliederung zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Sofern die Dachflachen von Tiefgaragen nicht berbaut und von &ffentlichen
Flachen aus einsehbar sind, sind sie mit mindestens 0,8 Meter starkem Erdreich zu
bedecken, dauerhaft zu begriinen, gértnerisch zu gestalten und zu pflegen.
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§ 14
Sonstige Nebenanlagen

Sofern dauerhafte Abstellflachen fur Fahrrader und Abfall- und Wertstoffbehalter
nicht in Geb&ude integriert und von &ffentlichen Flachen aus einsehbar sind, sind
sie sichtgeschlitzt und dauerhaft einzuhausen.

‘Fahrradabstellhauser oder &hnliches missen mit einem Flachdach ausgefihrt

werden.

Die Einhausungen missen sich in Struktur und Farbe dem Hauptgeb&ude
anpassen. '

§15
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der jeweiligen Leistung zulassig.

Fensterbeklebungen, Leuchtk&sten, blinkende oder animierte Elemente sowie

‘ Leuchtprojektionen und Ahnliches sind als Werbeanlagen unzulassig.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen durfen jeweils entweder eine
Hoéhe von 0,75 Meter und eine Breite von 5,0 Meter oder eine Héhe von 3,0 Meter
und ‘eine Breite von 0,75 Meter nicht Uberschreiten. Die Starke jener
Werbeanlagen darf maximal 0,3 Meter betragen.

Auskragende Werbeanlagen sind nur bis zu 1,0 Meter vor die Fassade vortretend
und nur als orthogonal zur Fassade ausgerichtete Elemente mit einer maximalen
Starke von 0,3 ‘Meter zulassig. Sie durfen eine einseitige Werbefldche von 1,5
Quadratmeter nicht Uberschreiten. Je ‘Gebdude ist nur eine éuskragende
Werbeanlage zuléssig.

Einzeln oder zusammengenommen dirfen Werbeanlagen nicht mehr als 30 % der
jeweiligen Einzelgebadudefassadenbreite einnehmen.

Dauerhafte Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden und nur unterhalb der
jeweiligen Fensterbristung des ersten Obergeschosses zuldssig. Abweichend
davon sind in den rdumlichen Teilbereichen , Theodor-Heuss-Quartier”, , Sidpark-
Quartier” und ,Garten-Quartier” Anlagen nach Absatz 4 auch bis zur Héhe der
jeweiligen Fensterbristung des zweiten Obergeschosses zuléssig.

Im raumlichen Teilbereich ,,Nahversorgungszentrum” sind dauerhaft freistehende,
nicht an Gebaude angebrachte Werbeanlagen bis zu einer maximalen Héhe von
6,0 Meter mit einer maximalen Werbeflache von 5,0 Quadratmeter zulassig. Sie
missen einen Mindestabstand von 1,5 Meter zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten und maximal an zwei Standorten angebracht werden. Fahnen und
Fahnenmasten sind unzuléassig.



Maximal 15% der Fassade und insgesamt nicht mehr als 10% der gesamten
Fassadenabwicklung des Lebensmittelmarktes/ Vollsortimenters im raumlichen
Teilbereich , Nahversorgungszentrum” darfen mit flachen Einzelbuchstaben-
Schriftzigen bedeckt sein. Die Schriftziige durfen die Attika des Gebaudes
maximal um 1,0 Meter Uberschreiten.-Die im Bebauungsplan C 25 festgesetzte
maximale Gebaudehohe darf dabei nlch’c Uberschritten Werden

§ 16
Regenerative Energiegewinnungsanlagen und sonstige untergeordnete Bauteile auf
historischen Bestandsgeb&uden

(1) . Antennen und Parabolspiegel sind auf den Dé&chern der historischen
Bestandsgebdude gem. Anlage 1 unzulassig.

(2) Regenerative Energiegewinnungsanlagen sind auf den Déachern der historischen

‘ Bestandsgeb&dude ausnahmsweise zuldssig, sofern sie sich in die Fassaden- und
. Dachgestaltung des Gebaudes integrieren, in Achsbezug zu den Dachaufbauten
und der Fassadengliederung angeordnet sind und das Erschelnungsblld nicht
negativ beeintrachtigen.

Teil F
Schlussbestimmungen
§17
Ausnahmen und Abweichungen

Ausnahmen und Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung sind
ausnahmsweise bei einer unzumutbaren Beeintféchtigung im Einzelfall nach vorheriger
Prifung und Genehmigung durch das Stadtbauamt der Stadt Landau in der Pfalz
maglich, sofern sie den Zielen und Aufgaben der Praambel entsprechen. Der Antrag hat
schriftlich mit geeigneten zeichnerischen Darstellungen zu erfolgen.

13



§18
Inkrafttreten

- Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:
Abweichungen und VerstoBe gegen diese Satzung konnen mit BuBgeldern und
Rlckbauverfugungen geahndet werden. '

je Stadtv rwaltung

&

E@ﬁ‘ﬁ N A i j%‘a / |

ans Dleter"ZSch lmmer \
Oberburgermelster

14



2

N

)
.
.

a

]

-

=
T

t

1
ot
sle

i

L/ a

] -8 - JN ..w.%a_,a_é Teilbereich
1 h !

._jsoao?xm:mw.Ocuam«

-
-
g

e o -

o\
= e

{

Raumlicher Teilbereich
.dwsm:.Ocm:_o_‘

Raumlicher Am.._ﬁ.umm_m.,o:
,.wcavqu.of_map,mq

-t
e

e

bereich

Raumiicher Teil

“ "Nahversorgung
g Hews

I

[l

l

szentrum

i

Legende

grem——

1 | raumlicher Geltungsbereich
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 ambat: |

1 1 rhumliche Teibereiche
Lo d

D denkmalgeschatzte Geblude

historlsche Bestandsgebaude, die riicht dem
Denkmalschutz unterliegen

Erliuterung:
Raumlich | bereich und ek
Teilbereiche

« Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden von der
Cotnichonstrale, Im $0den und Osten von der Bahnlinie
(Abschaitt zwischen Landau In der Plalz Hauptbahnho!
und Landau In der Pfalz $0d) und Im Westen von der
Hartmannitrafie begrenzt.

+ Der raumliche Teilbereich . Theodor-Heuss-Quartier® wird
im Norden von der CornichonstraGe, Im Saden von den
s0dlichen Grenzen der Grundstocke unmittelbar sodlich
der Wirth- baw, Siebenpteitfer-Aliee, Im Osten von der

Ostlichen Seite des RegenrOckhaltebeckens und im Westen
von der Hartmannstralie begrenat,

« Der taumliche Teilbereich .S0dpark-Quartier” wird Im
Norden von den 10dikchen Grenzen der Grundstocke

der Wirth. brw, Al
im S0den von der Bahnlinie (Abschnitt rwischen Landau In
der Plalz Hauptbahahof und Landau in der Plaltz S0d), im

g der € P hrer

gedachten Verlingerung nach $0den bis zur Bahninie
und im Westen von der Hartmannstrade begrenzt.

o Der t3umliche Tellbereich ,Garten-Quartier” wird im
den todlichen
s0dlich de Allee, im S0den
und Osten von der Bahnlinie (Abschnitt zwischen Landau |
In der Plalz Hauptbahnhof und Landau In der Pfalz $0d)
und Im Westen von der Emma-Geenen-StraBe
inschlieftich ihrer gedachten Verlingerung nach Saden
bis 2ur Bahnlinie begrenzt.

* Der raumliche Teilbereich .Nahversorgungizentrum®
entspricht dem Sonstigen Sondergeblet mit dec
2Zweckbestimmung . Nahversorgungszentrum® des
Bebauungsplanes C 25 der Stadt Landau in der Ptalz. Er
witd Im Norden durch die CornichonstraBe, im Osten
durch die Paul-von-Denis-Strafie, im S0den durch die
Siebenpleitfer-Allee und im Westen von der dstlichen
Seite des Regenrackhaltebeckens begrenzt.

« Bestehende Bestandigebsude wurden bei den

der ainzel i

berGcksichtigt. So wird skhergestellt, dass ein Gebude in
seiner Gesamtheit Immer nur einem raumiichen
Tedbereich zugeordnet ist.

satzung for den Bereich
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Anlage 2
zur Gestaltungssatzung fur den Bereich <
~Wohnpark Am Ebenberg” der Stadt Landau in der Pfalz

Fassadenmaterialien der rdumlichen Teilbereiche

Raumlicher Teilbereich Fassadenmaterialen Mindestanteil der

' ' ; Fassadenmaterialien an
geschlossener
Fassadenflache

Theodor-Heuss-Quartier Flachiger Putz, Naturstein | 100 Prozent
oder Klinker '

Studpark-Quartier Putz, Klinker, Naturstein, 80 Prozent
Holz, Fassadenplatten
Garten-Quartier Putz, Klinker, Naturstein, 50 Prozent

Holz, Fassadenplatten

Landau in der Pfalz, 23.12.2015
Die Stadtverwaltung:

B

Hans-Digter Schlimmer
Oberbirgermeister




Anlage 3 ,
zur Gestaltungssatzung fur den Bereich
»~Wohnpark Am Ebenberg” der Stadt Landau in der Pfalz

Fassadenfarben der raumlichen Teilbereiche

Raumlicher Teilbereich Bsp. Fassadenfarbe | RGB | CMYK Farbfeld
KEIM R:234 | C:10
Theodor-Heuss-Quartier Avantgarde G: 232 | M: 08
Nr. 71 B:228 | Y:10 -
' ' K: 00
KEIM R:216 | C: 18
Avantgarde G: 210 | M: 16
Nr. 30 ' B: 198 | Y: 22
' K: 00
KEIM R:238 | C: 09
Avantgarde G:229 | M: 09
Nr. 40 B:196 | Y:28
K: 00
KEIM R:234 | C:10
Avantgarde G:213 | M: 16
Nr. 41 B: 168 | Y:39
: K: 00
KEIM R:218 | C: 16
Avantgarde G: 170 | M: 37
Nr. 52 B: 118 | Y:57
| K:00
KEIM R: 180 | C: 29
Avantgarde G:123 | M: 54
Nr. 54 B: 091 | Y:63
K: 07




-
-

RGB

Raumlicher Teilbereich Bsp. Fassadenfarbe CMYK | Farbfeld
' KEIM R: 234 C: 10
Sudpark-Quartier Avantgarde G: 232 M: 08
Nr. 71 B: 228 Y: 10
K: 00
KEIM R:216 C:18
Avantgarde G: 210 M: 16
Nr. 30 B: 198 Y: 22
| K: 00
KEIM R: 201 C: 25
Avantgarde 'G: 199 M: 20
Nr. 9592 B: 195 Y: 21
K:00
. KElM R: 189 C: 31
Avantgarde G: 183 M: 26
Nr. 32 B: 175 Y:29
K: 00
KEIM ‘ R: 175 C. 37
Avantgarde G:161 M: 36
Nr. 33 B: 146 Y: 41
K: 01
‘KEIM - R: 127 C:54
Avantgarde G: 122 M: 47
Nr. 35 B: 115 Y: 48
K: 11

Landau in der Pfalz, 23.12.2015 .

le Stadtvérwaltung
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Hans—Dleter Schlimmer
Oberburgermelster
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Anlage 4
zur Gestaltungssatzung fir den Bereich

«Wohnpark Am Ebenberg” der Stadt Landau in der Pfalz

Pflanzlisten der rdumlichen Teilbereiche

Raumlicher Teilbereich Pflanzen

MittelgroBe Baume

Fachbegriff

Theodor-Heuss—Quértier Hainbuche

Carpinus betulus

Baum-Hasel

Corylus colurna

Gewodhnliche
Wild-Birne

Pyrus communis + subspecies

1 Stadt-Ulme

" Kleine Baume

Ulmus hollandica

Kupfer-Felsenbirne

Amelanchier lamarckii

Trauben-Kirsche

Prunus padus

Raumlicher Teilbereich Pflanzen
_ MittelgroBe Baume Fachbegriff
Stidpark-Quartier Feld-Ahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn "Cleveland’

Acer platanoides "Cleveland’

Saulen-Spitzahorn
‘Columnare’

| Acer platanoides *Columnare’

Purpur-Erle

Kleine Bdume

Alnus spaethii

Zier-Apfel

Malus ‘Profusion’

Felsen-Kirsch

Prunus mahaleb

Raumlicher Teilbereich Pflanzen

MittelgroBe Baume

Fachbegriff

Garten-Quartier Rote Rosskastanie

Aesculus carnea

Vogel-Kirsche

Prunus avium + subspecies

Saulen-Eiche

Quercus robur “Fastigiata®

Stadt-Linde

Tilia cordata "Greenspire”

Kleine Bdume

Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Apfel

Malus domestica + subspecies

Landau in der Pfalz, 23.12.20‘[/55’{55{4\
Die Stadtverwaltung: '
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Hans-Dieter Schlimmer
Oberblirgermeister




Die Satzung gilt gem. § 24 Abs. 6 Satz 1 GemO als von Anfang an gliltig zu-
standegekommen, wenn die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
nicht vor Ablauf eines Jahres nach der Bekanntmachung unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich gegenuber der
Stadtverwaltung Landau geltend gemacht wird.

Hat jemand eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften geltend ge-
macht, kann auch nach Ablauf dieser Frist jedermann die Verletzung geltend
machen. '

Landau in der Pfalz, 23.12.2015
Die Stadtverwaltung:
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Hans Dleter Schlimmer
Oberbiirgermeister




Offentliche Bekanntmachung

tber die Auslegungldes in § 1 Abs. 1 und 2 der Gestaltungssétzung_fur den Bereich
«Wohnpark Am Ebenberg der Stadt Landau in der Pfalz vom 23.12.2015 bezeichneten
Plans.

Der nach § 1 Abs. 1 und 2 der Gestaltungssatzung fir den Bereich ~Wohnpark Am
Ebenberg der Stadt Landau in der Pfalz vom 23.12.2015 als Anlage zu dieser Satzung
beigefligte Plan liegt in der Zeit vom :

Montag, 04.01.2016 bis einschlieBlich Freitag, 15.01.2016

wahrend der Dienstzeit von Montag bis Mittwoch 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr
bis 16.00 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr bei der Stadtverwaltung Landau in der Pfalz, Amt fiir
Recht und éffentliche Ordnung, Rechtsabteilung, Dlenstgebaude Friedrich-Ebert-Str. 5,
Zimmer 205, zu jedermanns Einsichtnahme aus.

Landau in der Pfalz, 23.12.2015
Die Stadtverwaltung:
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Oberburgermeister




