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Klimaangepasstes / Okologisches Konzept:
Welcher Ausarbeitungsgrad des Konzepts ist gewlinscht?
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Fernwarmenetz:
Ist Fernwarme mit Anforderung an die Primarenergie KfW 40
vertraglich?

Ein Effizienzhaus 40 darf gemaB der Bundesférderung fur effiziente
Gebaude (BEG) nur 40% des Primarenergieverbrauchs des Effizienzhaus
100 Referenzgebaudes besitzen. Das erreicht man im Zusammenspiel der
MaBnahmen an der Gebdudehulle und der Heiztechnik. Die Fernwarme
im Wohnpark am Ebenberg, mit einem Primarenergiefaktor von derzeit
0,49, ist bestens geeignet, um den kfw40-Standard leicht zu erreichen.
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Fernwarmenetz:
Ist die Fernwarme mit den Anforderungen des KfW 40 EE Bonus vereinbar?

Das Effizienzhaus 40 EE zeichnet sich dadurch aus, dass erneuerbare
Energien einen Anteil von mindestens 55 Prozent des flur die Warme-
und Kalteversorgung des Gebdudes erforderlichen Energiebedarfs
erbringen. Das erreicht man mit der Fernwarme alleine nicht. Es ware
aber denkbar, dass beispielweise eine mit PV-Strom betriebener
Warmeerzeuger die Grundlast Ubernimmt und bei fehlendem
Solarstromangebot die Fernwarme die Spitzenlast Gbernimmt.



Stadt Landau in der Pfalz

Fernwarmenetz:
Wie hoch ist der Anteil an erneuerbaren Energien im Fernwarmenetz?

Die Energietrager im Fernwarmenetz sind Uberwiegend Erdgas (in Kraft-
Warme-Kopplung) und zu einem kleinen Anteil Kraftwerksabwarme aus
dem benachbarten Geothermiekraftwerk. Durch die geox sind
erneuerbare Energien im Warmenetz, aber derzeit nicht im
nennenswerten Umfang. Das kann sich aber Ende 2022 stark andern,
sobald die geplante dritte Bohrung der geox kommt. Derzeit werden die
erneuerbaren Energien durch 75% KWK-Warme als ErsatzmaBnahme
geleistet. Eine entsprechende Bescheinigung wird ebenfalls ab sofort zur
Verfligung gestellt.
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Fernwarmenetz:
Wie setzt sich die Energieerzeugung im Fernwarmenetz zusammen
(Erzeugungsart, Energietrager)?

Die Energietrager im Fernwarmenetz sind GUberwiegend Erdgas (in Kraft-
Warme-Kopplung) und zu einem kleinen Anteil Kraftwerksabwarme aus
dem benachbarten Geothermiekraftwerk.
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Wie hoch sind die Vor- und Ricklauftemperaturen im
Fernwarmenetz?

Das Temperaturniveau betragt VL/RL 70°C/50°C.

Kénnen fur das Fernwarmenetz CO2-Kennwerte angegeben werden?

Der Emissionsfaktor fCO2eq = 0gCO2/kWh: Das rihrt daher, dass die
BHKWSs mit ihrer relativ sauberen Stromerzeugung, Strom aus anderen
Erzeugungsanlagen verdrangen, die deutlich mehr CO2 verursacht
hatten.
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Sind lllustrationen/3D-Renderings zugelassen?

Ja.

Kénnen exakte Plangrundlagen mit Héhen als dwg zur Verfigung
gestellt werden?

Die zur Verfigung gestellte dwg umfasst alle Daten. Dem
Bebauungsplan ist die geplante Endausbauhdéhe der StraBBen
entnehmbar.
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Kénnten Sie das Entscheidungsgremium des Auswahlverfahrens
benennen?

Das Fachgremium setzt sich folgendermaf3en zusammen:

Ansgar Lamott,

Kunibert Wachten,

Ulrike Kirchner,

Fraktionsvertreter des Landauer Stadtrates

sowie beratenden Verwaltungsmitarbeiter.

Die Vorprifung erfolgt durch das BlUro post welters + partner mbB,
Dortmund.
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Ist die Kompensation von Stellplatzen durch ein entsprechendes

Mobilitatskonzept méglich?

Die Verwaltung ab 1.1.22 einen veranderten Stellplatzschlissel anwenden:

Mehrfamilienhauser

Einfamilienhauser

Dauerhaftes Carsharingangebot,
vertraglich gesichert

Wohnungen fir Haushalte mit
Einkommen Uber der
Einkommensgrenze - §13 LWoFG+60%

1,4 Stellplatze je Wohnung
(Reduzierungsmoglichkeit auf 1 St/WE, wenn
das Grundstlck an mindestens einer
bewirtschafteten StraBe liegt; eine
Bewirtschaftung ist aktuell fir die Fritz-
Siegel-StraBBe und die Siebenpfeiffer-Allee
vorgesehen)

2 Stellplatze/WE (pro WE auch hintereinander
angeordnet zulassig)

1 Stellplatz Carsharing ersetzt 5
normale Stellplatze

1 Stellplatz/Wohnung



Stadt Landau in der Pfalz

Verkehr / ruhender Verkehr: Durfen/Sollen 6ffentliche Durchwegungen
(nicht motorisiert) auf den Baufeldern angedacht werden?

Ja, diese durfen angedacht werden, stellen aber keine Bedingung dar.

BF 25 b_d: Kénnen zumindest, in irgendeiner Form, ,Kurzparker” far
die Einfamilienhauser konzipiert werden (damit die Wege vom PKW
zum Haus, fir das Ausladen von Einkaufen, verklrzt werden)?

Momentan sind oOffentliche, bewirtschaftete Parkplatze nur in der
Siebenpfeiffer-Allee realisiert. Darlber hinaus waren fOr die
verkehrsberuhigten Bereiche (z.B. Victor-WeiB-StraBe) vereinzelte
Stellplatze zum Be- und Endladen in markierten Bereichen
konzeptabhangig denkbar. Diese sind aber nicht auf den
bauordnungsrechtlichen Stellplatznachweis anrechenbar , da es sich um
offentliche Stellplatze handeln wirde.
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BF 25 b_d: Ist definitiv kein Stellplatz den Einfamilienhausern direkt
zuzuordnen ?

Die direkte Unterbringung von Stellpldtzen an den EFH ist auf dem
privaten Grundstick nicht ausgeschlossen worden. Eine
Uberfahrt/Uberquerung des 6ffentlichen Griinzuges ist prinzipiell moglich,
fahrt aber zu einer in diesem Punkt schlechteren Bewertung. Daher wird
empfohlen Uberfahrten/Uberquerungen so gering (in Breite und Anzahl)
wie mdglich zu gestalten.

Es sind die Ausfihrungen auf Seite 4 des baufeldspezifischen Exposés zu
bertcksichtigen:

egute Bewertung nur durch ein gemeinsames Parkierungskonzept aller
Gebaude

eUberfahrtsverbot im Norden

eRicksicht auf den westlichen, 6ffentlichen Griinzug

eRealistische Berlcksichtigung der Bedirfnisse der unterschiedlichen
Wohnformen

evorzugsweise Tiefgarage.
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Sind die 33,3% der als sozialer Wohnraum geforderten Wohnflache
bezogen auf die Wohnungen oder auch auf die Townhauser /
Reihenhauser?

Die Quotierung wird bei den Baufeldern 25b/d nicht angewendet
aufgrund der fur Vermietung ungeeigneten Typologie. Auf Baufeld 22a
wird die Quote auf die gesamte, geplante Wohnflache angerechnet. Zur
Definition der Wohnflache siehe Ausfihrungen im Exposé.

Gibt es Vorgaben zum Wohnungsmix der geférderten Wohnungen?

Nein. Eine Durchmischung fihrt zu einer positiven Bewertung.



Stadt Landau in der Pfalz

Bebauung / Typologie: Mussen im Baufeld 25d Einfamilienhauser geplant
werden oder kann auch eine dichtere Struktur aus Zweifamilienhausern,
Doppelhausern oder Reihenhausern angedacht werden? Oder sind
Konzepte zulassig, die den Charakter einer Einfamilienhaus-
Wohnsituation und damit verbundener Durchlassigkeit in der Baustruktur
bericksichtigen, jedoch eine héhere Dichte aufweisen?

Bewertungsgrundlage ist der vom Stadtrat beschlossene Rahmenplan.
Unter Einhaltung der Ubrigen Planungsgrundlagen (Ziele aus dem Exposé
(Nachbarschaft zur Panzerhalle, gartenbezogenes Wohnen etc.),
Bebauungsplan etc.) sind auch etwas dichtere Typologien denkbar, i.S.
des zweiten Satzes der Frage.
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Entwurf einer StraBenabwmkIung der Victor-Weif3-Stralte Richtung Osten, Quelle: Stadt
Landau
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Ist im Baufeld 25b ein striktes Einhalten der Townhouse-Typologie mit
einer Einheit pro Eingang einzuhalten? Oder kénnen zum Beispiel auch
zwei Einheiten Uber die drei Geschosse untergebracht werden? Bzw. Sind
komplexere Strukturen v. gestapelten, ineinandergreifenden Hausern als
Alternative zu gereihten Hauseinheiten zulassig?

Die Zusammenfassung von Eingangen ist grundsatzlich nicht
ausgeschlossen. Die Gestaltung/Struktur der townhouses darf aber nicht
zu Gunsten eines Mehrfamilienhauses entfallen. Die Typologie muss sich
in Ansicht und Grundriss wiederfinden um eine volle Punktzahl in der
Bewertung zu erhalten.

Hinweis: Die Gebdude fallen in die Gebdudeklasse 4, auf die
Anforderungen an einen zweiten baulichen Rettungsweg wird
verwiesen.
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A Stadtbauamt

Bezieht sich die Anforderung an die Anwendung keiner seriellen
Bauweise an die Fassadengestaltung oder an die grundsatzliche Idee?
Ware zum Beispiel ein modularer oder wiederholender Ansatz denkbar,
der in der Zusammensetzung verschiedene Kubaturen/ Grundrisse etc.

erzeugt?

Ja, ein modularer/ wiederholender Ansatz ist denkbar.
Die Anforderung richtet sich an die Grundprinzipien
der Fassaden- und Kubaturgestaltung.

Ist die exakt quadratische Darstellung der
Stadtvillen im Rahmenplan eine verbindliche

Vorgabe?

Nein.
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Nutzung: Ist die Mischung von Wohnformen und die Gré68e und Anzahl
der Einheiten frei wahlbar? Oder gibt es ein Maximum oder Minimum?
Bevorzugte WohnungsgréBen etc.?

Die Mischung wird nicht vorgegeben. Die Anordnung der Wohnungen
und das Angebot werden aber Teil der Bewertung werden. Die
WohnungsgréBen im geférderten Bereich unterliegen Bestimmungen,
die im Exposé einsehbar sind.

BF 25 b_d: Ist eine Mindestanzahl an Einfamilienhausern vorgegeben?

Nein. Die Darstellung im Rahmenplan sieht eine lockere
Einzelhausbebauung vor, die sowohl gartenbezogenes Wohnen
ermdglicht, aber auch den angrenzenden StraBenraum angemessen
fassen soll. Dies wird Grundlage der stadtebaulichen Bewertung sein.
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Sind die im Rahmenplan angegebenen Baumstandorte entlang der
StraBen exakt vorgegeben oder noch frei anzuordnen, wie im B-Plan
(nicht) dargestellt?

Die Baume sind noch nicht gepflanzt. Unter Berlcksichtigung einer

gleichmaBigen Verteilung entlang der StraBe sind die genauen
Standorte noch leicht variabel.

Kénnen auch nach dem Ruckfragenkolloguium noch Rickfragen
gestellt werden?

Um eine Gleichbehandlungen aller Bietenden zu gewadhrleisten,
verzichten die DSK und die Stadt Landau auf die Beantwortung
weiterer Rickfragen nach dem 13.12.
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Ist die Integration von nicht-stérendem Gewerbe wiinschenswert und
positiv bewertet?

Die Zulassigkeit/ der ,Wunsch” nach nicht stérendem Gewerbe wird
durch die Festsetzungen des B-Planes C25 vorgegeben:

~Allgemein zulassig sind:

(1) Wohngebaude,

(2) nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

[...] (5) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
[..]"

Hinweis: Sogenannte freie Berufe i.5. des § 13 BauNVO zdhlen nicht als
Gewerbebetrieb. Ihr Raum- und Stellplatzbedarf ist i.d.R. gut in das
Wohnumfeld und die stadtebauliche Konzeption integrierbar und
tberdies in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig.
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BF 25 b_d: Sind auch andere Dachformen auBBer Flachdacher bei den
Einfamilienhausern zuldssig?

Nein.

Ist von der Vorgabe des allseitig um mind. 1m zurlckgesetzten
Staffelgeschosses befreibar?

Grundsatzlich ja, dies muss zum 6ffentlichen Raum hin stadtebaulich
begriindet werden.
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Sind Kinderspielplatze pro Baugrundstiick nachzuweisen?

Kinderspielplatze sind nach den Vorgaben des § 11 LBauO herzustellen
bei Gebauden mit mehr als 3 Wohnungen. Pro Wohnung (>55 m?) sind
3 m2 Spielplatzflache zu erbringen, jedoch muss ein Spielplatz
mindestens 30 m2 groB3 sein.

Unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 2 LBauO kénnen
Kinderspielplatze auch auf einem anderen Grundstiick in unmittelbarer
Nahe nachgewiesen werden. Auch Gemeinschaftsanlagen sind zulassig.
Die Méglichkeit einer Ablése muss konzeptabhangig im Rahmen der
Bauantragstellung abschlieBend geklart werden.
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Im Gebiet gibt es die verpflichtende Auflage den Fernwarmeanschluss zu
nutzen. Ware es moglich fur die lockere Einzelhausbebauung auf Baufeld
25d eine Befreiung von der Fernwarmeanschlussverpflichtung zu
erhalten?

Die Bedingungen fiur eine Befreiung sind auf Seite 17 des Exposés
dargestellt: ,eine Befreiung vom Anschlusszwang ist nur fur
Neubauvorhaben moglich, wenn diese vollstandig im KfW-40
Standard errichtet werden.”



