Ablauf des Bewerbungs- und Planungsverfahrens
fur Baufeld 15
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Ablauf des Bewerbungs- und Planungsverfahrens
fur Baufeld 15

Themenblocke

* Anker-/Anliegerverfahren

e Aufgaben des Teams des Ankerprojektes
* Planung der gemeinsamen Tiefgarage

* Planung des gemeinsamen Innenhofs

 Hinweise zur Entwicklung von Bewerbungskonzepten
e Rahmenterminplan

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Anker-/Anliegerverfahren
Rahmen und Ziele

Kleinteilige Entwicklungen bedeuten, das verschiedene
Aufgaben mit den Nachbarprojekten gemeinsam abgestimmt
und durchgefiuhrt werden mussen:

* Parkierung in Tiefgaragen
* Innenhof mit baurechtlich notwendigem Spielplatz

Damit geregelt ist, wer diese Querschnittsaufgaben tber-
nimmt, wird dieses in einer zweistufigen Ausschreibung der
Grundstucke angelegt.

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Anker-/Anliegerverfahren
Rahmen und Ziele

Das Verfahren ermoglicht die Realisierung von
e ...gemeinsamen — damit kostenglinstigeren — Tiefgaragen
von verschiedenen Projekten

* ...gemeinschaftlichen Innenhofe mit hoher Gestaltungs-
und Aufenthaltsqualitat

und zusatzlich noch
e ...Synergien im Bereich Erd- und Rohbauarbeiten

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Anker-/Anliegerverfahren
Grundlagen

 das Team des , Ankerprojektes” tbernimmt die
Organisation aller Querschnittsaufgaben

* alle restlichen Projekte des Baufelds sind die ,,Anlieger-
projekte”

» das zweistufige Verfahren ist notwendig, damit das
Ankerprojekt vorab ein verbindliches Entwicklungs-
konzept fur Tiefgarage und Innenhof ausarbeiten kann

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Anker-/Anliegerverfahren
Grundlagen

Wenn es bereits eine Kooperation zwischen den
verschiedenen Projekten gibt, lassen sich auch zusatzlich
andere Dinge gemeinsam realisieren:

 gemeinsame Vergaben von Planungs- und Bauleistungen

* Gemeinschaftsraumlichkeiten (die fur einzelnen Projekte
aus Kostengriinden nicht zu realisieren sind und auch nicht
ausreichend genutzt werden wiirden)

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Anker-/Anliegerverfahren
Inhalte des Entwicklungskonzeptes

Unter Berlcksichtigung der noch nicht bestimmten
Anliegerprojekte wird eine verbindliche Basis, die
,Ankerkonzeption” fixiert:

e Strukturplanung der Tiefgarage unter Berlcksichtigung der
noch nicht bestimmten Anliegerprojekte
e Strukturplanung des Innenhofs
* technische, wirtschaftliche und juristische
Rahmenbedingungen der Querschnittsthemen des
Baufelds
» Vorstellung am 26.06.2019 um 18.00 Uhr
im Pfarrheim der Gemeinde Heilig Kreuz

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Anker-/Anliegerverfahren
Phasen und Definitionen

Bewerbung Ankerprojekt

Anker erhalt
Reservierungszusage
Entwickelt in Zusammenarbeit

H “ ——
»Ankerkonzeption Ankerprojekt und Stadtverwaltung

derzeitiger Projektstand derzeitiger Projektstand derzeitiger Projektstand derzeitiger Projektstand

‘ Anlieger bewerben sich und

erhalten Reservierungszusagen . . _
Baufeldspezifische Weiterentwicklung

der Ankerkonzeption im Dialog auf
Augenhohe Ankerprojekt mit Anliegern

,arundlagenvereinbarung”

Weiterbearbeitung durch Notar
in juristisches Dokument

Notarielle Beurkundung,
,arundlagenurkunde” g

Anlage zum Grundstuickskaufvertrag

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Anker-/Anliegerverfahren
Phasen und Definitionen

Die ,,Grundlagenvereinbarung® wird — wenn durch die
Baugenehmigung keine Anderungen mehr zu erwarten sind —
dem Notar tUbergeben.

Dieser entwickelt aus der ,Grundlagenvereinbarung” eine
,Grundlagenurkunde® Der Grundstucksverkaufer beurkundet
sie vor Verkauf der Grundstiicke an die Baugemeinschaften.

Beim Grundstiickskauf genehmigen alle Baugemeinschaften
die ,Grundlagenurkunde® als ,Spielregel” fiir die Erstellung
und den dauerhaften Betrieb von Tiefgarage und Innenhof.

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Planung der gemeinsamen Tiefgarage

* es wird eine Baugemeinschaft ,Tiefgarage” gegriindet, die
Mitglieder sind alle Stellplatzeigentimer

e esistZiel eine wirtschaftliche Tiefgarage mit einer
passenden Anzahl von Stellplatzen und Lage der
Zugangsmoglichkeiten zu den Gebauden zu planen

e es gibt Planerbesprechungen mit den Architekten und
Projektsteuerer aller Projekte

Die Projektsteuerung des Ankerprojektes steuert, moderiert
und protokolliert diesen Prozess.

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Planung des gemeinsamen Innenhofs

* es wird eine Baugemeinschaft ,Innenhof” gegriindet, die
Mitglieder sind alle Hochbau-Baugemeinschaften

* der Prozess bedarf moglichst einer hohen Beteiligung der
Hochbauprojekte, insbesondere der zuktinftigen Bewohner

Die Projektsteuerung des Ankerprojektes steuert, moderiert
und protokolliert diesen Prozess.

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Planung des gemeinsamen Innenhofs

* Abgleichen der Nutzungsvorstellungen der
unterschiedlichen Akteure

e partizipative Entwicklung eines durchgangigen
Gestaltungskonzeptes fur alle Flachen

* Auswahl der Spielgerate

» durch den gemeinsamen Planungsprozess entsteht die
projektiibergreifende Hofgemeinschaft

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen
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Aufgaben des Teams des Ankerprojektes

* Planung der Tiefgarage mit Nebennutzungen

* Planung des gemeinschaftlichen Innenhofs

* Projektsteuerung Baugemeinschaft ,Tiefgarage”

* Projektsteuerung Baugemeinschaft ,Innenhof”
Projektsteuerung der Schnittstellen des gesamten Baufelds

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Hinweise zur Entwicklung Bewerbungskonzepten

Die Qualitat der Bauprojekte ist das vorrangige Auswabhl-
kriterium fir die Grundstuckszusagen.

* Qualitat des Projektkonzeptes
 Nutzen fir die Quartiersgesellschaft
* Nutzen fir die Stadtgesellschaft

* Realisierbarkeit des Projektkonzeptes

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Hinweise zur Entwicklung Bewerbungskonzepten

Architekturplanung ist nicht notwendig

REGENBOGEN Geplant it eine Mischung diser el Egentusormen, um Regenbogen” 2u dem
gewunschten bunten Haus 2u machen
Ein buntes Haus im Giterbahnhof Die investoren verpfichten sich auf eine freiwilige Mietpreisbindung fur 20 Jahre
2 nach Erstbezug der Wohnungen Hierdurch wird das Konzept auf lange Zeit gesichert
Das Haus ,Regenbogen” macht ein Angebot im Tabinger Wohnungsmarkt, das es 50 Wiyt
derzek noch nicht gibt Saufenster @ 1475x13,00m
Jeweils vier sehr kompskte 3- und 4-Zimmer-Wohnungen werden fir Menschen Srutto-Grundfiache : ::::
angeboten, die bei einer Wohnungssuche in Tibingen oft das Nachsehen haben. m“ i m" prhpestar’
Das Gebiude ist baukonstruktiv optimiert geplant, der Ausbaustandard wird ein gutes Durchschnittiiche Zielkosten 2 2390-€/m*
Niveau haben. Um die Baukosten niedrig zu halten, wird auf eine Unterkelierung
versichtet. Zudem wid versucht werden, Uber Kooperationen mit den
Nachbarbebauungen Kosten einzusparen e M
Auch beim Grundstick sollen die Kosten moglichst niedrig gehalten werden. Die f )
Bewetbung um eine Grundstacksoption richtet sich deshalb auf die Parzelle 1.3 oder
eine der mdglichen Parzellen im Wohnhof 6. Die Linge des Baufensters solite etwa
15 m betragen. Schon wire &3, _Regenbogen” eine Ecke tu geben
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Erdgeschoss 1 bis 4 Obergeschoss
e e Regenbogen” wird als Baugemeinschat realisiert. Es soll ein buntes Maus fir
. for eine Bewohner unterschiedicher  Kultwren und  Hintergriinde entstehen
Private Investoren stellen Wohnraum :u angemessenen Mietkosten nach dem Die Mietwohnungen werden von Menschen finanzert, che eine gesellschaftspoitische
SGB i zur Verfgung. Unterstotut wird dies durch das Forderprogramm n der Tubinger ’ macht

Wohnraum fr Fidchtlinge” der L-Bank Baden-Wirttemberg.

*  Alleinerzichende oder Familien mit Kindern, die sich am Tubinger
Wohnungsmarkt schwer tun
Birger ermaglichen MItbargern ein Wohnen in zentraler Lage zu bezahibaren
Kosten. Die maximal miglichen Mieten werden um 20% unter den Tabinger
Mietspiegel gesenkt

. Familien mit Kindern als
mit einer Finanzierung Gber das Forderprogramm ,Wohnen mit Kind” der L-Bank
Baden-Wirttemberg

Fir die Gewerbeeinheit wird eine Nutzung gesucht, die dem Haus und dem nauen

s | Thomas Gaugs Seite 1 |

erfolgreiche Bewerbung des Projektes , Regenbogen®, Gliterbahnhof Tubingen, T. Gauggel M. Gltschow

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Hinweise zur Entwicklung Bewerbungskonzepten

Es ist nicht alles in einem Projekt realisierbar, beispielsweise
schliefen sich das kostenguinstige Bauen und ein grol3zligiges
Angebot an gemeinschaftlich genutzten Flachen aus.

Daher sollten sich die Projektkonzepte auf wenige wesentliche
Themenschwerpunkte beschranken.

Die Umsetzung der Projektkonzepte wird in den Grundstlcks-
kaufvertragen gesichert.

» Abgabe der Bewerbungen 15.08.2019
beim Stadtbauamt Landau

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Hinweise zur Entwicklung Bewerbungskonzepten

Ankerprojekt und freie Parzellen

Variante 1 Variante 2
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vorlaufiger Arbeitsstand der stadtebauliche Struktur und Gebaudetypen, G&J Architekten, Karslruhe

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Hinweise zur Entwicklung Bewerbungskonzepten

mehrere Standortprioritaten angeben

Variante 1 Variante 2
Geschosswohnungsbau
= E
lGeschosswohnungsbau
Doppelhéuser—' Doppelhéuser—.
Doppelhéuser' .
Doppelhauser—' Reihenhéuserl .
——Geschosswohnungsbau
Townhauser— “Town“héiuser—- .
oder r oder | I
Geschoss- Geschoss-
wohnungsbau wohnungsbau

vorlaufiger Arbeitsstand der stadtebauliche Struktur und Gebaudetypen, G&J Architekten, Karslruhe

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Hinweise zur Entwicklung Bewerbungskonzepten

Die stadtebauliche Struktur und die moéglichen Gebaudetypen
wurden vom Ankerprojekt in Abstimmung mit dem
Stadtbauamt entwickelt.

Bei der Vergabe der Grundstlicke sollen die besten Projekte
auf dem Baufeld miteinander kombiniert werden. Daher sind
folgende Dinge auf dem Bewerbungsbogen anzugeben:

e geplante Grolle mit Toleranzbereich
* gewdlnschte Lage mit Alternativen

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Hinweise zur Entwicklung Bewerbungskonzepten

Flexibilitat der Projektkonzepte
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Vergabepuzzle Baufeld 3 Steingauquartier Kirchheim, Foto T. Gauggel

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias Giitschow Architekten, Tibingen



Rahmenterminplan

Phase 1 Auswahl des Ankerprojektes

e Stadtrat 02.04.2019 sprach halbjahrige Grundstucks-
optionierung an ein ausgewahltes Ankerprojekt aus

derzeitiger Projektstand derzeitiger Projektstand derzeitiger Projektstand derzeitiger Projektstand

Phase 2 Auswahl der Anliegerprojekte

* Bewerbungsstart 22.05.2019

* Ruckfragenkolloguium und Vorstellung des
Strukturkonzeptes flir Innenhof und Tiefgarage 26.06.2019

* Abgabe der Bewerbungen bis 15.08.2019 im Stadtbauamt
Vergabeentscheidungen im Stadtrat im November 2019

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Rahmenterminplan

Phase 3 - Dialog der Beteiligten (ab Dezember 2019)

 gemeinsame Fortschreibung der planerischen,
wirtschaftlichen und juristischen Rahmenbedingungen

Phase 4 - Vertragliche Fixierung (Friihjahr 2020)
 Beurkundung der Grundlagenvereinbarung, die
gegenseitige Rechtsverhaltnisse klart

Phase 5 — Umsetzung (ab Friihjahr 2020)
e Bauantragstellung, Grundstickskauf und
Teilungserklarungen

» Einzlige voraussichtlich ab Herbst
2021 oder Winter 2021/22 moglich

22.05.2019 Thomas Gauggel | Matthias GUtschow Architekten, Tubingen



Ablauf des Bewerbungs- und Planungsverfahrens
fur Baufeld 15
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